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ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflidchen nach Art. 6 Abs. 3 und 4 BAYBO sind einzuhalten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen oder vorgeschlagenen Grundstiicks-

grenzen sind zu Ubernehmen.

" NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE

Nebenanlagen sowie Garagen und iberdachte Stellpldtze sind mit den je-
weiligen Dachformen des Wohngebaudes zu versehen. Flachdécher sind
unzulassig. Pro Wohneinheit miissen 2 Stellplatze auf dem Grundstiick
errichtet bzw. nachgewiesen werden

1 WE —->> 2 Stellplatze

2 WE ——>> 4 Stellplatze

3 WE ——>> 6 Steliplatze

ANPFLANZUNGEN

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Aus-
nahme der Flachen flur Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten, der
Miilltonnenstandplatze und der privaten Wegflachen als Griinflachen und
gartnerisch mit heimischen Baumen anzulegen und zu unterhalten.
Entlang der ErschlieBungsstraBe sind 4 - 5 hochstdmmige heimische
Laubb&ume, als Eingrinung standortheimische Strauch- und Hecken-
pflanzen zu verwenden.

Die an der dstlichen Grenze zu Flur-Nr. 210 vorhandene Heckenstruktur

sollte erhalten bleiben

- DENKMALSCHUTZ

Bei Auftreten von Funden oder Verfarbungen ist sofort das Landesamt fur

Denkmalpflege zu verstandigen.

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

(§9 Abs. 7 BBauG)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1)
(§1 Abs. 1 - 3 BauNVO)

Bauflachen

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1)
(§16 Abs. 2 und §17 BauNVO)

Nutzungsschablone

Gebiet ’ Zahl der VoligeschoBe WA [ I +D
Grundﬂachenzahl - GeschoBflachenzahl 0,8 | 0.6
Bauweise l Dachform O | &

max. Anzahl der Wohnungen 3 WE

FI.-Nr. 212/6 und 212/16 2 WE

Erkldrung der Nutzungsschablone

WA Allgemeines Wohngebiet
2 VollgeschoBe als Hochstgrenze,

Ausbau DachgeschoB, UntergeschoB Teilausbau méglich

D DachgeschoBausbau
CRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl
. offene Bauweise (Einzel- u. Doppelhduser zul.)
SD Satteldach

Dachneigung

|« D 42° -.48°

G Garagen

FW FuBweg

i - Stauraum
—530— Hohenschichtlinien

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

(§22 und 23 BauNVC)

e e e e e Baugrenze

STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAUTEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Firstrichtung frei

D Satteldach

10.0

10.1

10.2

10,

10

iR

125

125

12

12

3.

13.

Sockelhdhe, EFH, ErdgeschoBfuBBbodenhéhe max. 0,50 m hangseitig

BAUGRUNDSTUCKE
(§9 Abs. 1 Nr. 1 - 6 BBauG)

E,j Grundsticke fir allgemeine Wohnzwecke

offentliche Bedarfsflache

VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

o ] Fahrbahn neu auszubauend als W;hnspierstraBe
ey FuBweg

O 18 MaBzahlen in Meter

BEPFLANZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 25a, b BBauG)

(X)OO Baume und einheimische Gehdlzer zu pflanzen
AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(Art. 91 (3) BayBO)

Massivbauweise oder Holzbauweise mdglich

Einfriedungen
Art und Ausfihrung

Vorgérten: Die Vorgérten sind gartnerisch anzulegen und zu

unterhalten.

Maglichst frankische Zaune max. Héhe 130 cm,
z. B. Stagettenzaun oder auch Pfosten mit hori
zontaler Verbretterung, Sockel nur entlang der
StraBe, hochstens 20 cm. Jagerzaune sind nicht
zuldssig. Zwischen den einzelnen Grundsticken
sind Einfriedungen auch mit Maschendraht und
Hecken zulassig.

Max. Hohe: 1,00 m

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
(§9 (1.) Nr. 4 und 12 BBauG)

Vor den Doppel-/Einzelgaragen ist grundsatzlich
5,0 m Stauraum zu errichten

Sonstige Festsetzungen

Frankischer Dachiberstand, Ortgang max. 25 cm
Traufe max. 50 cm

Kniestock max. 0,50 m

1+D

Fassaden grundsatzlich geputzt, auBer
Holzbauweise

E+D Dachaufbauten bis 1/3 Trauflange zuldssig
Dacheindeckung

Garagen kénnen an Wohngebéude angebunden
werden. Die Dachform ist zu ibernehmen.

Grundsatzlich wird auf jedem Baugrundstick der Einbau einer Zisterne
fur Aufnahme der Dachentwésserung empfohlen

Eine Ausnahme nach §31 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB wird insoweit zugelas-

sen, dass die Zufahrt zur Restflache des Grundstiickes, Flur-Nr. 213,
auch an einer anderen als der im Plan dargestellten nérdlichen Grund-
sticksgrenze verlaufen kann

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Flahrung von Versorgungsanlage (Wasserleitung und Abwassersammler)

— O—=O—0—0— Abwasserkanal, neu geplant

HINWEISE
Grundsticksgrenzen
_ neu vorgeschlagen

Kartenzeichen

213 Flurnummern

H Hydrant

o} Grenzstein

T Trafo

Sonstige Kennzeichnungen

| —[ Hauptgebdude bestehend mit Firstrichtung
' Nebengebédude bestehend mit Firstrichtung

IMMISSIONSSCHUTZ keine Anforderungen

Emissionsschutz

Die Bauparzellen entlang der KreisstraBe FO 23 sind so aufzuplanen, daB

Wohn- und Schlafraume der KreisstraBe abgewandt liegen.
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Bebauungsplan "Im Eck" Ortsteil Wichsenstein

(Allgemeine Wohnbauflachen). %
- Vorzeitiger Bebauungsplan gemaﬁ§8Abs 4 des BaliGBi kt Gofweinstein

Eingaga gen . ]l
icke: Flur- 3, 20, uuv.zm

1. Aufstellung, friihzeitige Birgerbeteiligung, Anhérung Tréager
offentlicher Belange
Der Markigemeinderat GoBweinstein hat in der Sitz
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlug
gagaben Die fruhzemge Burgerbeielllgung sowie d|e A

am 29.07.1997 die Aufstellung des
de am 29.08.1997 ortsublich bekannt

an Trager offentlicher Belange hat
F 18.12.{938 statigefunden.

Markt GoBweinstein, ZI'NOV-?ﬂﬂﬂ . A | o e e R L
= 3 Urgenmeister

2. Offentliche Planauslegung
Der Bebauungsplanentwurf nebst Begrtmdung wurde in dgr Kassung vom Juni 2000 nach Billigung

3. Satzung
Der Bebauungsplan nebst Begriindung in der Fassung
vom Markigemeinderat GoBweinstein gem,’;t.&ﬁ\ 0 BauGB a

Markt GoBweinstein,

4. Genehmigung
Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan in der Fassung vom /M/MOD geméanB § 11
Bau GB genehmigt. Eine Verletzung v schriften wurde nicht geltend gemacht.
9 g g )-Pﬁggﬁggt g g
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Landratsamt Forchheim, Diens

Ebermannstadt, LH"M‘GD ......

..........................................

H 1 Bk, Regierungsdirektor

5. Bekanntmachung, Inkraftirete s
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am [“.DEZ‘ZQU[I
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden

Verlangen Auskunft gegeben. [
Der Bebauungsplan in der Fassung vom .. ‘=~ ... ISt

Markt GoBweinstein, {15 Dez. ?[mn




