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ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.  GELTUNGSBEREICH

S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Vollgeschosse
2WO ~ pro Grundsttick max. zwei Wohneinheiten

0,35 Grundflachenzahl (GRZ) max.

Geschlossflachenzahl (GFZ) max.

4. BAUWEISE /| BAUGRENZE

o) offene Bauweise
G ——— Baugrenze
A Zulassig nur Einzelhduser
SD Satteldach
38°- 52° Dachneigung

5. VERKEHRSFLACHEN

S Offentliche Verkehrsflache It. Erschliessungsvertrag

\w W Sichtdreieck

= StralRenbegrenzungslinie




MARKT GOSSWEINSTEIN,
BEBAUUNGSPLAN ,,ALBERTSGARTEN WICHSENSTEIN“

Seite 4

6.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGLUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

teesaERR NS Flache zur Erhaltung von Vegetationsbestédnden /
PTTT T - Best. Obstbaumen nach § 9 Abs. 1 Ziff, 25
3 I G Festsetzung von Ausgleichsflachen nach

— = § 9 Abs. 1a 1. v. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsfldchen wird

eine Teilflache von 2106 m?2 der FI.-Nr. 148

Gemarkung Wichsenstein als Ausgleichsflache zugeordnet.
Als AusgleichsmaRnahme ist die Anlge einer Streuobst-
wiese durchzufthren.

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Hochstammobstbdume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge
lokaler Sorten, Sortenauswahl nach Riicksprache mit dem
Kreisfachberater fir Obstbau).

Extensive Pflege und Bewirtschaftung:

Dingung und Pflanzenschutz der Bdume nur in Absprache mit
dem Kreisfachberater fir Obstbau, falls unabdingbar er-
forderlich zum Erhalt der Baume. Keine Diingung und
Pflanzenschutz auf der Wiesenflache. Mahd der Flache
max. 2 mal pro Jahr mit Abfuhr des Mahgutes, Baum-

scheibenmulchung zuldssig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN :

1.1 Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt.
Zuldssig sind nur Einzelhauser

1.2 Sichtdreieck / Sichtfeld

1.2.1  Die Sichtfelder (Bauverbotszone) sind von geschlossenen Anpflanzungen, Zaunen

Stapeln, sonstige Gegensténde mit einer Héhe von ber 0,80 m ab Fahrbahn-
oberkante der KreisstralBe freizuhalten.

Soweit eine Uberlagerung bestehender Gebdude gegeben ist, haben diese
Bestandsschutz.

1.2.2 Wendeflache

Umlaufend um die Wendeflache ist auf den angrenzenden Grundstiicken ein
Streifen mit 1,00 m Tiefe von Einzdunungen, Bepflanzungen oder baulichen
Anlagen freizuhalten.
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1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

Einfriedungen und Auflenanlagen

Zaune entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen max. 1.00 m hoch sein.
Zulassig sind Holzzaune mit senkrechten Latten oder Maschendrahtzaune hinter
dichter Heckenbepflanzung.

Die nicht tberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen:

,Hierbei sind ortsiibliche heimische Baume und Straucher zu verwenden®.
Grundstiuckszufahrt, Stellplatz und Stauraum vor Garagen sind so zu befestigen,
dass anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzugleichen.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muf ein Abstand von mind.
5 m eingehalten werden. Der Stauraum muB zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
einfriedungslos bleiben.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auszuweisen.

Hinweise

Landwirtschaftliche Emissionen, die trotz einer geordneten landwirtschaftlichen
Nutzung der angrenzenden Grundstuicke auf das Baugebiet einwirken und als
ortsuiblich bezeichnet werden kdnnen, sind zu dulden.

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Arché&ologischen
AuRenstelle fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,

Tel. 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30, anzuzeigen.

(Art.8 Abs.1 BayDSchG) sowie unveréandert zu belassen (Art.8 Abs.2 BayDSchG).
Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art.7 Abs.1
BayDSchG).

Die Ableitung der Dach- und Hofniederschlagswésser hat schadlos auf den
jeweiligen Grundsticken zu erfolgen.

Alternativ kénnte eine Ableitung zu einem auf geeigneten Grundstlick zu
errichtenten Versickerungsbecken gefuhrt werden.

Bei Anzeichen fur Altlastverdacht im Rahmen von ErschlieEungs- oder
BaumaRnahmen ist das Landratsamt unverziglich zu informieren.
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2:

2.1

2.11

2.2
2.21
222
23
2.3.1
2.3.2
2.4
2.41
24.2

2.5

2.6

2.7

2.8

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Dachform

Fur die Dachform der Hauptgeb&ude und der Nebengebaude sind nur
Satteldacher zulassig.

Dachneigung

Dachneigung Hauptgebdude 38° - 52°

Dachneigung Nebengebdude 23° - 52°

Dacheindeckung

Hauptgebaude: Zulassig Ziegel, naturrot

Nebengebadude: wie Punkt 2.3.1

Kniestock

Die Kniestockhohe fur Hauptgebaude darf max. 0,50 m betragen
Fur Nebengebaude ist ein Kniestock unzuléssig.
Zwerchhausgiebel

Zulassig bis max. 1/3 der Hausseite.

Dachgauben

Zulassig als Einzelgauben mit max. 2,00 gm GréRe.
Dacheinschnitte- / negative Dachgauben sind unzuléssig.

Hoéhenlage

Die Oberkante Kellerdecke darf bei den Gebauden westlich der ErschlieBungs-

straRe max. 1,00 m Uber der natirlichen Gelandeoberkante bzw. Max. 0,20 m Gber

die ErschlieBungsstralle liegen.

Fassade

zulassig sind helle Putzfassaden, sowie Holzverschalungen ohne
auffallende Muster oder Farben.
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PLANLICHE HINWEISE:

Vorhandene Bebauung

59/3 Flursticksnummer
-0 Vorhandene Flurstlicksgrenze
=X O——X Aufzuhebende Flurstiicksgrenze

Vorschlag neue Parzellierung

A Garagenzufahrt

Best. Gemeindekanal

NN
N
N
N

Gepl. Entwasserungskanal
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marklgemeinderat des Marktes GoBweinstein hat in der Sitzung vom 28.06.2005, Nr. 55/2005,
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Der Beschluss wurde am

\
\

arkl Gopweinslein, den 20.10.2006.
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WO W'y
Lang, Erster BUrgermeistK .Ez; )}
*:///

2. Die Iriihzeitige Burgerbeleiligung unter gleichzeitiger Anhorung der\_T; er oﬂan} er Belange zum
Vorentwurf des Baubauungsplans mit Begriindung, Festselzung der Ausgle'c =/Ukollachen und dem
Umweltbericht id. Fassung vom Februar 2006, wurde gemdB § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 05.04.2006 bis 09.05.2006, durchgeliihrt. Die Burgerbelenhgung wurde ortsiiblich durch

bdruck im Amtsblatt, Nr. 6/2008, bekannt gemacht.

arkl GoBweinstein, den 20.10.2006.

(7

|
Lang, Erster B'u'rgermeisler<&

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, Feslsetzung der‘*Ausgleic /Dkoﬂachen und
dem Umwelbericht id. Fassung vom Juni 2006 wurde gemd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.08.2006 bis 15.09.2006 offentlich ausgelegt. Die offenlliche Pla_naus}egggg wurde orlsublich durch
?d&uck im Amtsblatt, Nr. 15/2006 bekannt gemacht. P /L,\\

\
Mark! \Gopweinstein, den 20.10.2006.

)

Lang, Erster B'Lirgermeisk@,

4. Der Bau- und Umweltausschuss des Markigemeinderales GoneFr?slem—h il Beschluss vom
10.10.2006 den Bebauungsplan mil Begriindung, Festselzung der Ausgleichs \/Okollachen und dem

/weienchl gemsb § 10 Abs. 1 BauGB id. vom 09/2008, 8 ﬁaS’alzuégpgeschloien
e\ AN

\@jﬂ ginslein, den 20.10.2006.

Lang,

Nr. 476102, genehmigl.
\éyoﬂ instein, den 20.10.2006.
4 )
Lang, Erster u‘rgermeisleq
1.7- Nov. 20585 5 10 Abs. 388068 orlsilbich bekannt gemacht

6. Die Genehmigung wurde am :..5x
Def Bebauungsplan mit Festsetzung der Ausgleichs-/Ckolldchen ist damil wirksam. Aul die Rechts-
gen des §§ 214 und 215 BauGB sl hlngeWIesen worden.

Lang, Ersler Birgermeister




