I. PRAAMBEL

Der Markt G6Rweinstein erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung ber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG)
i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 2. Anderung des
Bebauungsplan "Hartberg-Schottenacker" in der Fassung vom ................. als Satzung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus der unten stehenden Planzeichnung einschlieBlich der
Festsetzungen durch Planzeichen sowie den textlichen Festsetzungen (Teil Ill).

Dem Bebauungsplan werden die Begrindung und der Umweltbericht in der Fassung vom ................. beigefiigt, ohne
dessen Bestandteil zu sein.
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Il. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................ccoooi. die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortstblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der

Fassungvom .................

hat in der Zeit vom

bis ..ovvieiiiis stattgefunden.

Allgemeines Wohngebiet

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35
0,8
I

max. Grundflachenzahl (GRZ)
max. Geschol¥flachenzahl (GFZ)

max. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0]

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. hat durch Verdéffentlichung im
Internet und Auslage in der Zeit vom ................. bis ....ccoeeeee stattgefunden.

4.  Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
............................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........oovvviivinnnnnnnn. bis .o beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis ........c.ccesveeeeeeenee. im Internet verdffentlicht. Zusatzlich lagen die
Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Veréffentlichung im Internet und Auslegung
wurden bekannt gemacht.

6.  Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ............................ die
Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

Markt GoRweinstein, den

4. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Entwicklungsziele:

P

3 €> Obstwiese (Baume nicht standortgebunden)

Sonstige Planzeichen

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Bebauungsplan-Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der

baulichen Nutzung |  Vollgeschosse

max. Zahl der Nutzungsschablone

max. Grundflachen-

max. Geschoss-

flachenzahl
zahl (GRZ) (GFZ)
Bauweise max. Zahl der

Wohneinheiten

Dachneigung

Hinweise

466

A/wow

E]

vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)

Hohen in m 4. NHN

Grundlage fiir die ErschlieBungsplanung stellt
die fachtechnische Gelandevermessung dar

vorhandene Gebaude

maogliche Gebaudestellung

Hanngd6rg Zimmermann
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Markt GoRweinstein, den ........cccccceveveeeeeennes
Hanngd6rg Zimmermann
Erster Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplan wurde am ........................ geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Markt GoRweinstein, den ............ccoeeeeeee

Hanngdrg Zimmermann
Erster Burgermeister

lll. Textliche Festsetzungen

Fur das WA2 gelten folgende Festsetzungen:

2. MaR der baulichen Nutzung

2.3 Im WAZ2 sind pro Grundstiick max. 2 Wohneinheiten (Wo) zulassig.

3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

3.1 Im WAZ2 gilt die offene Bauweise mit einer Gebaudelange bis max. 16 m.

3.4 Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten im WAZ2 hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstucksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

7. Dachform

7.1 Die Dachneigung bei Hauptgebauden im WA 2 wird im Bereich bis max. 45° festgesetzt.

7.2 Im WAZ2 sind Kniestdcke bis max. 1,5 m zulassig.

10. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

10.1 Dem Eingriff durch die Erweiterungsfliche werden an den Eingriff anschlielenden
Teilflachen der FILLNr. 464, Gmkg. Morschreuth Teilflachen von insgesamt 592 gm als
Ausgleichsflache zugeordnet. Als AusgleichsmalRnahme hat die Entwicklung einer
Streuobstwiese aus hochstammigen Obstbaumen (Pflanzabstand 10-12 m, Mahd des
Grunlands ab 15.06, mit Mahgutabfuhr und ohne Dingung und Pflanzenschutz) zu
erfolgen. Details siehe Begriindung.

In den Ubrigen Punkten gilt der wirksame Bebauungsplan ,Hartberg-Schottenacker” inkl. der
1. Anderung und Teilaufhebung unverandert weiter.
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