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l. Prdambel

Die Marktgemeinde Gollweinstein beschliefit den von ANUVA Landschaftsplanung ausgearbeiteten
Bebauungsplan "Leimersberg™ mit der Begriindung in der Fassung vom 17.05.2005 als Satzung.

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, 8. 132),
die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58),
die Bayerische Bauordnung (BayBQ) vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, BayRS 2132-1-1)

ll. Zeichnerische Festsetzungen

m = Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
@ .| Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet, eingeschrénkt

L&rm- und geruchsintensive landwirtschaftliche Betriebe bzw. Betriebsteile sind unzulassig,
insbesondere geruchsintensive Tierhaltung (z.B. Schweine, Hihner) und I&rmtréchtige Tierhaltung (z.B. Génse)

~ MaR der baulichen Nutzung
1l Zahl der Vollgeschosse

2 Wo  Pro Grundstiick nicht mehr als zwei Wohneinheiten

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise

=« == Baugrenze

42-52° Dachneigung

Verkehrsfliche
— Offentliche Verkehrsfliche gem. §9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft

Griinflache

- Waldflache

Landwirtschatftlicher Weg

lil. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem im Planteil markierten Bereich.
Er umfasst die Grundstlicke mit der Flur-Nr.: 325/1, 1322/1, 1322/2 ‘
sowie Teilfldchen von 1322, 1314, 1314/1, 1314/3, 1314/4, 1317 der Gemarkung Kleingesee.

1.2 Die mit "WA" bezeichneten Baugebiete des Planbereiches werden als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des
§4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt.

2. Maft der baulichen Nutzung
2.1 Als Hchstmal der baulichen Nutzung gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Werte.

2.2  Zuldsslig sind zwei Vollgeschosse.

2.3  Pro Grundstiick sind maximal zwei Wohneinheiten (Wo) zul&ssig.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

31  Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Garagen und damit verbundene sonstige Nebengeb&ude,

im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 BayBO an den seitlichen Grundstlcksgrenzen zuldssig sind, auch wenn sie an
Hauptgeb&uden angebaut werden.

3.2  Zulsssig sind Einzel- und Doppelh&user.

3.3  Bauliche Anlagen im Sinne des §14 BauNVO sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicke unzuldssig.

4, Bindungen flir Bepflanzungen

41 Zur Durchgriinung des Baugebietes wird festgelegt, dass je Baugrundstiick mindestens ein gro3- bis
mittelkroniger, einheimischer Laubbaum aus folgender Artenliste zu pflanzen ist:
Hochstammobstbiume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge lokaler Sorten), Stiel- und Trauben-Eiche,
Speierling, Elsbeere, Mehlbeere, Feld-Ahorn, Sommer-Linde, Winter-Linde.

42  Nicht Oberbaute Flachen sind gértnerisch anzulegen (Art. 5 BayBO) und dauerhaft zu erhalten.
4.3  Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezug des Hauses vorzunehmen.

Héhenlage der baulichen Anlagen

51 Die Oberkante Kellerdecke darf max. 0,30 m Uber dem héchsten Punkt des anstehenden, natlrlichen
Geléndes liegen.

6. Nebengebiude, Stellpldtze und Garagen

6.1 Nebengeb#ude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

6.2  Pro Wohneinheit (Wo) sind mindestens zwei Stellplétze vorzusehen.

6.3  Die Garagen und Nebengeb#ude sind im Stil, sowie in der Dachform und -neigung dem Hautgebude anzupassen.
Wellblechbauten sind unzuldssig.

6.4  Vor Einzelgaragen an 6ffentlichen Verkehrswegen muss ein Stauraum von mindestens 3,50 m Breite und 5,00 m
Tiefe, vor Doppelgaragen ein solcher von min. 5,00 m Breite und 5,00 m Tiefe auf dem Grundstiick vorhanden sein.
Der Stauraum muss zur &ffentlichen Verkehrsfléche hin einfriedungslos bleiben. Oberflichenwasser aus
Garagenzufahrten darf der dffentlichen Fléche nicht zugeleitet werden.

6.5  Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Fléchen ist das MABI. Nr. 10/85 sowie das Merkblatt
ATV-DVWK-M 153 - Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser - zu beachten.
Die Stellplétze fur Kraftfahrzeuge, Garagenzufahrten und sonstige Lagerflichen dtrfen nicht aus
bodenversiegelndem Material ausgeflhrt werden, sondern sind in wasserdurchl&ssiger Bauweise zu erstellen.

7. Dachform

7.1 Zugelassen sind nur Satteldécher. Die Dachneigung bei Hauptgeb&uden wird im Bereich von 42-52° festgesetzt.

7.2  Kniestécke sind bis max. 0,3 m zuldssig.

7.3 Der Dachiiberstand an der Traufseite darf 30 cm nicht Gbersteigen.

8. Freiflachen

8.1 Inden allgemeinen Wohngebieten dlirfen die Vorgartenflichen nicht als Lager- bzw. Arbeitsflichen genutzt werden.

8.2 Die versiegelte Fléche im Gartenraum (Terrasse) wird pro Grundstlick auf 50 gm begrenzt.

8.3 Durch die Bebauung darf die natlirliche Eigenart des Geléndes nicht beeintrdchtigt werden; insbesondere sind

Geléndeaufschiittungen und -abgrabungen von mehr als 0,50 m unzulissig.
9.  Offentliche Verkehrswego
9.1 Entlang der Stralen ist, soweit kein Gehweg festgelegt ist, ein Versorgungsstreifen von mindestens 0,50 m
vorzusehen.
IV. Hinweise

Die Einrichtung von Zisternen zum Ansammeiln von Regenwasser wird den Bauherren ausdriicklich empfohlen.
Auch die Versickerung Uberschissigen Regenwassers (Dachwasserrs) auf den Baugrundsttcken bei Eignung
des Untergrundes ist mdglich und wird empfohlen.

Landwirtschaftliche Emissionen, die trotz einer geordneten landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
Grundstiicke auf das Baugebiet einwirken und als ortsliblich bezeichnet werden knnen, sind zu dulden.

Aufgefundene Bodendenkméler sind unverzliglich der Archéologischen Auflenstelle fir Oberfranken,
Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30, anzuzeigen

(Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unveréndert zu belassen (Art. 8 Abis. 2 BayDSchG).

Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Soweit bei Bauanirgen ggf. Einwirkungen auf Bau-/ Flurdenkméler erkennbar oder in deren Néhe durchgefihrt
werden, ist das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, vom Bauherrn
zu unterrichten.

Bei Anzeichen fUr Altlastverdacht im Rahmen von Erschliefungs- oder Baumafnahmen ist das Landratsamt
unverzdglich zu informieren.

- - = \orgeschlagene Grundstlcksteilung

Vorhandene Wohngebéude

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist gem. § 1a Albs. 3, Satz 3 BauGB durch den
Ausgleichsbebauungsplan "Leimersberg”, FI.Nr. 337 und 327, Gemarkung Kleingesee,
Markt GoRweinstein gesichert.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Aufstellung:
Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.07.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Leimersberg” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2001 durch Abdruck im Amtsblatt bekanntgemacht.

b) Birgerbeteiligung und Anhtrung Tréger 6ffentlicher Belange:
Die fruhzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes nebst Begriindung
in der Fassung vom 17.10.2002 hat in der Zeit vom 03.12.2002 bis 08.01.2003 stattgefunden.
Die eingegangenen Anregungen der Birger und Stellungnahmen der Trager tffentlicher Belange wurden vom
Bau- und Umweltausschuss am 11.03.2003 behandelt.

c) 1. dffentliche Planauslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2003 wurde nebst Begrindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 13.10.2003 bis 14.11.2003 &ffentlich ausgelegt.
Die eingegangenen Anregungen der Biirger und Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden vom
Bau- und Umweltausschuss am 17.02.2004 behandelt. Wegen Anderung des Planungsgebietes wurde beschlossen,
dass eine 2. vffentliche Planauslegung durchzufiihren ist.

d) 2. offentliche Planauslegung: :
Der aufgrund der 1. &ffentlichen Planauslegung tberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans nebst Begriindung in der Fassung
vom 29.03.2004 wurde geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2004 bis 22.06.2004 zum zweiten mal ¢ffentlich
ausgelegt. Die eingegangenen Anregungen der Blrger und Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange wurden
vom Bau- und Umweltausschuss am 20.07.2004 behandelt. Wegen Anderung der Erschlieungsstrafenflihrung wurde
beschlossen, dass eine 3. tffentliche Planauslegung durchzufihren ist.

e) 3. éffentliche Planauslegung:
Der aufgrund der 2. éffentlichen Planauslegung tiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans nebst Begriindung in der Fassung
vom 18.11.2004 wurde gemaM § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2005 bis 05.04.2005 zum dritten mal &ffentlich
ausgelegt. Die eingegangenen Anregungen der Blrger und Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden vom Bau-
und Umweltausschuss am 17.05.2005 behandelt.

f) Satzungsbeschluss:
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde durch den Bau- und Umweltausschuss in der Sitzung am 17.05.2005 unter
Einarbeitung der redaktioneller Ergénzungen, die sich aus der 3. éffentlichen Auslegung ergeben haben gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

) Anzeigeverfahren:
Das Anzeigeverfahren wurde beim Landratsamt durchgefiihrt. Gem#R Schreiben des Landratsamtes vom 18.07.2005 ist
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es ist deshalb keine weitere Uberpriifung bzw.
Genehmigung des Bebauungsplanes erforderlich.

h) Inkrafttreten: 10, AUG. 2005
Der BeEauungsplan wurde durch Abdruck im Amtsblatt des Marktes Géfiweinstein am .......... A ,
Nr..Ab....... /2005 gem4R § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan wird seit der Bekanntmachung zu den tblichen Dienststunden im Rathaus Gofiweinstein zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

2 2. AUG. 2005

einstein, den .......cccoeveeeevceveeeeeees
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Bebauungsplan "Leimersberg"
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