Markt Go3weinstein,
Bebauungsplan "Hardt/Sattelmannsburg”

I. Préambel

Die Marktgemeinde GofRweinstein beschlie3t den von ANUVA Landschaftsplanung ausgearbeiteten
Bebauungsplan "Hardt/Sattelmannsburg" mit der Begriindung in der Fassung vom 09.09.2003 als Satzung.

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1920 (BGBI. |, S. 132),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58),

die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBI. 8. 433, BayRS 2132-1-)

Il. Zeichnerische Festsetzungen

mm Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mag der baulichen Nutzung
] Zahl der Vollgeschosse

2Wo Pro Grundstlick nicht mehr als zwei Wohneinheiten
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
— == Baugrenze

42-52° Dachneigung

SD Zuldssig sind nur Satteld&cher
Verkehrsfldche
= Offentliche Verkehrsfliche gem. §9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB
Sichtdreieck

«ZA2>., Diese Flachen sind von geschlossenen Anpflanzungen, Z&unen, Stapeln und sonstigen Gegensténden,
die eine H6he von 0,8 m iber Fahrbahnoberkante der Kreisstrafte FO 37 Uberschreiten, freizuhalten.

Fldche flir Landwirtschaft

i Flachen fiir Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1, Nr. 18a BauGB
Landwirtschaftlicher Weg

Griinfliche
|| private Grinfliche gem. §9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB
Sffentliche Grunfléiche gem. §9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB, Spielplatz

Hauptversorgungsleitungen
©——%  Vorhandene Stromleitung (20 kV), oberirdisch, wird erdverlegt

Planungen, Nutzungsregelungen und Fléchen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eﬂ Fléchen mit Erhaltungsgebot gem. §9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

ﬂ Fléchen fur MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen gem. §9 Abs. 1a BauGB

Mafinahmen
(@} Pflanzgebot gem. §2 Abs. 1, Nr. 25a BauGB fiir Hochstammobstb&ume (Apfel, Birne, Kirsche,
— Zwetschge lokaler Sorten); Standort und Anzahl wie dargestellt

Neuanlage einer Obstwiese aus Obstbaumhochstédmmen; Extensive Pflege bzw. Bewirtschaftung, Diingung und
Pflanzenschutz der Baume in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung; Keine Diingung und Pflanzenschutz auf der

Wiesenfliche. Mahd der Flache maximal 2 x pro Jahr mit Abfuhr des Méhgutes. Baumscheibenmulchung zuléssig.

. Erhaltung mit Bestandsschutz von Laubb&umen, Obstb&umen und Hecken gem. §9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

- Erhaltung eines von Laubbdumen und Hecken bestandenen Felsknocks gem. §9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

B&ume sind ab einer Héhe von 6-8 m auf den Stock zu setzen, um eine Geféhrdung der angrenzenden
Gebé&ude zu vermeiden

lll. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem im Planteil markierten Bereich.
Er umfasst die Grundstlicke mit der Flur-Nr.: 683/8; 683/9; 683/10; 684/1; 684/2; 702/1; 702/2; 702/3
sowie Teilflachen der Flur-Nrn.: 684; 700; 701; 710; der Gemarkung Wichsenstein.

1.2  Die mit "WA" bezeichneten Baugebiete des Planbereiches werden als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des
§4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt.

2, MaR der baulichen Nutzung
21  Als Hichstmal der baulichen Nutzung gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Werte.

22 Zuldssig sind zwel Vollgeschosse.

2.3 Pro Grundstck sind maximal zwei Wohneinheiten (Wo) zul&ssig.

3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

3.1 Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Garagen und damit verbundene sonstige Nebengeb&ude,
im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 BayBO an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig sind, auch wenn sie an
Hauptgeb&uden angebaut werden.

3.2 Zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser.
3.3 Bauliche Anlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicke unzulsssig.

4, Bindungen fiir Bepflanzungen

4.1 Zur Durchgriinung des Baugebietes wird festgelegt, dass je Baugrundstiick mindestens ein grof- bis
mittelkroniger, einheimischer Laubbaum aus folgender Artenliste zu pflanzen ist:
Hochstammobstb&ume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge lokaler Sorten), Stiel- und Trauben-Eiche,
Speierling, Elsbeere, Mehlbeere, Feld-Ahorn, Sommer-Linde, Winter-Linde.

4.2 Nicht Gberbaute Fl&chen sind gértnerisch anzulegen (Art. 5 BayBO) und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Die festgesetzten Pflanzungen sind sp#testens ein Jahr nach Bezug des Hauses vorzunehmen.
5.  Hdhenlage der baulichen Anlagen

5.1 Die Oberkante Kellerdecke darf max. 0,20 m iber dem hchsten Punkt des anstehenden, natlirlichen
Geléndes liegen.

6. Nebengebiude, Stellpldtze und Garagen
6.1 Nebengeb&ude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zul#ssig.

6.2 ProWohneinheit (Wo) sind mindestens zwei Stellplatze vorzusehen.

6.3 Die Garagen und Nebengeb#ude sind im Stil, sowie in der Dachform und -neigung den Hautgebdude anzupassen.
Wellblechbauten sind unzuléssig.

6.4 Vor Einzelgaragen an éffentlichen Verkehrswegen muss ein Stauraum von mindestens 3,50 m Breite und 15,00 m
Tiefe, vor Doppelgaragen ein solcher von min. 5,00 m Breite und 5,00 m Tiefe auf dem Grundstlick vorhanden sein.
Der Stauraum muss zur &ffentlichen Verkehrsfiiche hin einfriedungslos bleiben. Oberflichenwasser aus
Garagenzufahrten darf der 6ffentlichen Fléche nicht zugeleitet werden.

6.5 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Fichen ist das MABI. Nr. 10/85 sowie das Merkblatt
ATV-DVWK-M 153 - Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser - zu beachten.

Die Stellplétze fur Kraftfahrzeuge, Garagenzufahrten und sonsfige Lagerfléchen durfen nicht aus
bodenversiegelindem Material ausgeflihrt werden, sondem sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu erstelllen.

7.  Dachform
7.1 Zulsssig sind nur Satteldsicher. Die Dachneigung bei Hauptgebduden wird im Bereich von 42-52° festgeseizt.

7.2 Kniest&cke sind bis max. 0,5 m zuldssig.

7.3 Der Dachliberstand an der Traufseite darf 50 cm nicht Ubersteigen.
7.4 Das Dachmaterial ist in rot bzw. rotbraun zu wahlen.

7.5 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

7.6 Die Dachgauben dirfen zusammen nicht mehr als ein Drittel der Breite des Gesamtdaches betragen.

8.  Freifiichen

8.1 Inden allgemeinen Wohngebieten dirfen die Vorgartenfldchen nicht als Lager- bzw. Arbeitsfléichen genutzt werden.

8.2 Die versiegelte Fliche im Gartenraum (Terrasse) wird pro Grundstiick auf 50 gm begrenzt.

8.3 Durch die Bebauung darf die natlirliche Eigenart des Gel&ndes nicht beeintréchtigt werden; insbesondere sind
Gelédndeaufschiittungen und -abgrabungen von mehr als 0,50 m unzuléssig.

9.  Offentliche Verkehrswege

9.1 Entlang der Straen ist, soweit kein Gehweg festgelegt ist, ein Versorgungsstreifen von mindestens 0,50 m
vorzusehen.

IV. Hinweise

Die Einrichtung von Zisternen zum Ansammeln von Regenwasser wird den Bauherren ausdrtcklich empfohlen.
Auch die Versickerung Gberschiissigen Regenwassers (Dachwassers) auf den Baugrundstlicken bei Eignung
des Untergrundes ist méglich und wird empfohlen.

Landwirtschaftliche Emissionen, die trotz einer geordneten landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
Grundstiicke auf das Baugebiet einwirken und als ortstiblich bezeichnet werden kénnen, sind zu dulden.

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziglich der Archdologischen Auenstelle flir Oberfranken,
Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30, anzuzeigen

(Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Bei Anzeichen flir Altlastverdacht im Rahmen von ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen ist das Landratsamt
unverziiglich zu informieren.

- \forgeschlagene Grundstiicksteilung

Vorhandene Wohngebdude

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.11.2001/29.10.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Hardt/Sattelmannsburg” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2001 durch Abdruck im Amtsblatt bekanntgemacht.

b) Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triger éffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 17.10.2002 hat in der Zeit vom 03.12.2002 bis 08.01.2003 stattgefunden.
Die eingegangenen Anregungen der Blirger und Stellungnahme der Tréger &ffentlicher Belange wurden vom
Bau- und Umweltausschuss am 11.03.2003 behandelt.

€)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2003 wurden die Trager tffentlicher Belange
gemél § 4 BauGB in der Zeit vom 12.06.2003 bis 15.07.2003 beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2003 wurde mit dem Erl8uterungsbericht
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2003 bis 15.07.2003 tffentlich ausgelegt.
Die eingegangen Anregungen der Biirger und Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange wurden
vom Bau- und Umweltausschuss am 09.09.2003 behandelt.

) Der Bau- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom 09.12.2003 den Bebauungsplan gemén
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.09.2003 als Satzung beschlossen.

GORWEINSEIN , BN ..ot

f)  Der Bebauungsplan wurde durch Abdruck im Amtsblatt des Marktes G8Rweinstein am U 6 ; 0 2 .2004,
Nr 093 /2004 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

L a n g, Erster Blirgermeister

Bebauungsplan "Hardt/Sattelmannsburg"”

Gemarkung Wichsenstein
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