PRAAMBEL

Der Markt GéRweinstein erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (GBI. | S. 1748)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBI S. 286) sowie
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBI S. 286) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 Abs. 3 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Nahversorgung

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 - 21a BauNVO)

0,8 Zuldssige Grundfldche (GR) (§19 BauNVO)
0,8 Geschol¥flachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

AT Baugrenze

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 28.01.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes als
Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Zum Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.2014 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02. bis 24.03.2015
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.12.2014 wurde mit Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02. bis 24.03.2015 éffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde 1
Woche vorher bekannt gemacht.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.04.2015 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.04.2015 als Satzung beschlossen.

a

abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

>

Zufahrt

5. Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Land schaft (§9 Abs.1 Nr. 26 und Abs.6 BauGB)

©

Flachen mit Begriinungsbindung
innerhalb der Bauflache

Pflanzgebot Laubb&ume
(nicht standortgebunden)

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

6. Sonstige Planzeichen

11. Jumi 2015

Markt GoBweinstein, den ............0..anais

Erster Biirgermeister

2 6. Juni 2015

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grilnordnungsplan wurde am ....7. 0020 LD
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt GéRweinstein, den 2 g -’Uni 2{]15
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
Die Festsetzungen gem. Punkt 1.6.1. des Bebauungsplans vom Dezember 2000 gelten
1.1 Sonstiges Sondergebiet gem. 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung Nahversorgung unverandert weiter mit Ausnahme der Festsetzung bzgl. der Produktionsgebaude, da
I . : i 5 derartige Gebaude nicht zul&ssig sind.
= Sondergeb@t A LRlgERes Betnebgformem, Sortimente.ungd Verkaufsﬂa_chen (kb aulasslg: Zum Bguantrag ist ein scha]ltecrg\]nische Gutachten vorzulegen, das nachweist, dass die
B Lebensm|.ttelv-erbrauch-e rmal_rkt "?'t siner max" VKF von 1.200 gm sowie Anforderungen des Immissionsschutzes und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
- max. zwei weitere Betriebseinheiten (Fachmarkte und/oder Backshop/Metzger/ eingehalten werden.
Eisdiele/Imbi3) mit einer VKF von max. je 800 gm
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestset-
2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) zungen
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,8. Dachform: Flachdach, Satteldach, Pultdach.
4 Gessreiissemahl (GR2 A0 BaUENC) %8 Dachneigung: 4-20 Grad, beim Satteldach bis 30 Grad.
2.3 Zahl der Vollgeschosse: |
" x Dacheindeckung und Dachaufbauten
2.4 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze : ) ; N .
Die maximale Gebaudehdhe betragt 8,5 m. Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden e S uﬁ;‘f:‘;?;’;l(ﬁggfg aMUNEZL, Senwarz),
bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika. ’
Notwendige haustechnische Anlagen dirfen ausnahmsweise die festgesetzte maximale Ge- Hohenlage der Gebaude
baudorione:unt bis 24 2,00 m dbersshisien. Die Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBbodens mult zwischen 440,00 und 442,50 GNN
liegen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist auf Grundlage der Bayerischen Garagen und
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Stellplatzverordnung von 1993 zu erbringen.
Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebé&udeteile in geringfligigem Ausmag bis zu 3 m
kann ausnahmsweise zugelassen werden.
3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Teliche Hinwmse
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen bis 90 m zulassig. Denkmalpflege
3.3 Die Tiefe der Abstandsflachen betragt gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO 0,4 H, mind. jedoch 3m. Alle mit der Bauausfiihrung betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei
‘ AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmal-
schutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden mus-
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und sen.
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)
5 . .. : Aufgrund des sudlich angrenzenden Waldbestands wird eine Vereinbarung Gber eine risikomin-
.1 Flach t
43 Dlchleér;::n Eﬁ%ﬁgﬁﬁiﬂggi:gg estalten (vgl. auch Ziffer 4.3.1 der Begrindung). dernde Waldrandbewirtschaftung bis zu einer Tiefe von 25 m ab Grundstiicksgrenze mit dem M k t G mm B o t =
Im Bereich der 6stlichen Flache ist die Schaffung eines fulaufigen Zugangs zum ostlich an- Waldbesitzer empfohlen. Ein verstarkter Dachstuhl wird empfohlen. a r 0 We| ns e I n
granganden GT'mdStUCK 2issia. Grenzabsténde bei Bepflanzungen - —
4.2 Pflanzgebote far Hecken Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten: Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
Es sind naturnahe freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdlzen gem. Pflanzliste Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze . " nn = e
im Anhang der Begriindung spéatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Gehdlze tiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze Sondergeblet Nahversorgung SandbUhleln
4.3 Pflanzgebote fir Bdume o . = i i in"
Es sind heimische Laubbdume als Hochstamm mit Stammumfang mind. 12/14 spéatestens ein Auf den Schutz des Mutterbodens wird hingewiesen. 1. Bebauungsp Iananderung GE SﬂﬂdbUh'Eln
Jahr nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. GréRe der Baumscheibe mind. 6 gm. Auf Hangwasserzufiul wird hingewiesen mafstab: 1 :1.000 bearbeitet: gb/ap /
4.4 Insektenfreundliche Beleuchtung datum: 21.04.2015 erganzt: jk

Zur Beleuchtung der Freiflachen sind ausschlieflich Natrium-Niederdruckdampflampen oder
LED-Lampen zu verwenden.

Der urspriinglich fir den Anderungsbereich guiltige Bebauungsplan vom Dezember 2000 wird
aufgehoben.
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