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Satzung des Marktes GoRweinstein
iiber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Wichsenstein
(Ergdnzungssatzung Nr. 1)

vom 03.11.2003

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaRt der Markt GoRweinstein
folgende, vom Landratsamt Forchheim mit Schreiben vom 23.10.2003, Az.: 4/46-610.0-03 genehmig-
te, Satzung:

§1

Geltungsbereich

Die Grundstuicke, FI.-Nr. 152/2, 163 sowie Teilflachen der FI.-Nr. 154, 155 und 205, Gmkg. Wichsen-
stein, OT Wichsenstein, werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 Abs. 1 BauGB)
einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

§2
Art und MaR der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Art der baulichen Nutzung als Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt. Baugrenzen sind dargestellt, um bestehende und neu zu pflanzende Eingriinungen zu
erméglichen sowie einen Abstand der Gebaude von mind. 15 Meter zur KreisstralRe sicherzustel-
len.

(2) Es werden Ein- und Zweifamilienhauser zugelassen, die Dachneigung darf zwischen 42 und 50
Grad liegen, die Eindeckung und Dachuberstdnde haben sich der umliegenden Bebauung anzu-
passen.

(3) Fur die einzelnen Zufahrten von den Baugrundstiicken zur KreisstraRe FO 21 werden Auflagen wie
z.B. Sichtdreiecke, Belag, Ein- und Auslenkungshalbmesser, Héhenlage etc. im Zuge der Bauan-
trage behandelt und auferlegt.

(4) Die Abwésser aus dem Bereich der Einbeziehungsflachen kénnen nur Gber Hebeanlagen an die
zentrale Entwasserungseinrichtung angeschlossen werden. Vorkehrungen gegen Riickstauscha-
den sind auf den Einbeziehungsflachen zu treffen.

§3

MafRnahmen zum Ausgleich

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. den §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB wird der Eingriff in Natur und Land-
schaft durch diese Satzung bilanziert und der erforderliche Ausgleich festgelegt. Durch die neuen
Bauflachen sind 5.654 gm Ackerflachen und 1.671 gm Grunflachen der Wertstufe | oben (geringe Be-
deutung -oberer Wert-) sowie 236 gqm Hecken und 123 gm Streuobst der Wertstufe Il oben (mittlere
Bedeutung -oberer Wert-) betroffen (vgl. beigefugter Bestandsplan). Der Bestandsplan ist Teil dieser
Satzung). Hieraus ergibt sich gemaR ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Abb. 7 und An-
hang, Listen 1a und 1b* (STMLU 1999) ein Ausgleichsbedarf von ca. 2.400 gm. Dieser ist durch
Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB auf einer Ge-
samtflache von ca. 2.300 gm (auRerhalb und innerhalb der Bauflachen) wie folgt gegeben:

1. An der sudlichen Grenze des Baugebiets sind auf den FI.-Nr. 154 und 155 und an der nérdlichen
Grenze auf der FI.-Nr. 205, wie im Lageplan dargestellt, insgesamt mindestens 5 Hochstammbau-
me heimischer Sorten zu pflanzen, die bestehenden Baume sind langfristig er erhalten und ggf. zu
ersetzten. Die Flachen sind extensiv zu pflegen; Diingung und Pflanzenschutz der Bdume ist nur in
den ersten funf Jahren nach Pflanzung zulassig, eine Diingung oder Pflanzenschutz auf den Wie-
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senflachen ist nicht zulassig. Die Mahd darf maximal 2 mal im Jahr mit Abtransport des Mahdgutes
erfolgen, eine Baumscheibenmulchung ist nicht zulassig.

2. Innerhalb der Bauflachen auf den FI.-Nr. 152/2, 153 und 154 sind insgesamt mindestens 6 Hoch-
stammobstb&ume heimischer Sorten in den privaten Garten zu pflanzen.

3. Zur Einfriedung der Einbeziehungsflachen dirfen am Ostrand (Teilflachen der FI.-Nr. 1565, 154 und
205) zur freien Landschaft hin nur Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen oder Obstbgu-
men gepflanzt werden.

§4
Altlastverdacht

Soliten im Geltungsbereich der Satzung Erkenntnisse auftreten, welche auf einen Altlastverdacht
schlieen lassen, ist das Landratsamt zu informieren.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lang
Erster Blirgermeister

weinstein, den 03.11.2003

Bekanntmachungsvermerk:

Amtlich bekanntgemacht durch Abdruck im Amtsblatt des Marktes GéRBweinstein vom 21.11.2003, Nr.
22/2003.

Markt GéRweinstein, den 25.11.2003
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Markt G6Rweinstein . |
Satzung gem. §34 Abs. 4 BauGB uber die Einbeziehung von Auf3en-
bereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
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Zeichnerische Festsetzungen
m = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
[ Jl Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
— - - Baugrenze

Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache gem. §3 Abs. 1, Nr. 11
BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir Manahmen
i zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
* und Landschaft

Flachen fur Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
gem. §9 Abs 1a BauGB

Wichsenstein (Ergénzungssatzung Nr. 01)

20 Meter

MaRnahmen

o Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB fur Hoch-
_®] stammobstbdume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge lokaler
Sorten); Standort frei wéhlbar, Anzahl wie dargestelit
Extensive Pflege bzw. Bewirtschaftung, Dingung und

Pflanzenschutz der Baume in den ersten 5 Jahren nach
Pflanzung; Keine Diingung und Pflanzenschutz auf der

~ Wiesenflache. Mahd der Flache maximal 2 x pro Jahr mit
Abfuhr des Mahgutes. Baumscheibenmulchung zuléssig.

Erhaltung mit Bestandsschutz von Laubbdumen
gem. §9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

Hinweise
- - —-\Q/orgeschlagene Grundstucksteilung

Planer einstein, denlj j 1. (J’j
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