Bebauungsplan "Hardt Sud-Ost"
Marktgemeinde GoRweinstein
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FeStsetzungen durCh PlanZGIChen @ Baum zu pflanzen nach exemplarischer Pflanzliste,
. ) ) nicht standortgebunden
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans X
es gsp Pflanzgré3e: Hochstamm, 3xv,
mit durchgehendem Leittrieb, StU min. 16-18 cm
WA Allgemeines Wohngebiet Juglans regia - Walnuss
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
o . B Sorbus aria - Mehlbeere
0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ, Héchstwert) Sorbus intermedia - Mehlbeere
Prunus avium - Vogel-Kirsche
zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ, Hochstwert) Aesculus sp. - Kastanie in Sorten
Tilia cordata in Sorten - Winter-Linde in Sorten
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: r/lr:I::SS;ZiC' -Zizelfér I;lfreslchen
Erd- und Ob hol3 mit Dach .
ré-un ergeschol> mit bac Pyrus calleryana - Chines. Wild-Birne
o) offene Bebauung Obstbaum Hochstamme,
Pflanzgrée: Hochstamm, 2xv, oB, StU min. 8-10 cm,
Kronenansatz mindestens 1,80 m hoch.
A ﬁ nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig S
®  Flachen mit Pflanzbindung: Eingriinung mit
°0 o o Ortsrandeingriinung = Ausgleichsflache C1
SD, Dachform: Satteldacher,Pultdacher
PD. FD und Flachdacher zulassig Straucher fiir freiwachsende Hecken fiir Pflanzungen
] 2 .
gemal Pflanzgebot 10.2:
. Pflanzgréfe: mind. Str./ Hei 2xv, oB
bestehendes Gebaude Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
_____ Baugrenze Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
StraRenbegrenzungslinie Ligustrum vulgare - Liguster
Malus sylvestris - Holz-Apfel
Erweiterungslinie fiir den ErschlieBungsweg A: 1 m parallel zur vorhandenen Prunus padus - Traubenkirsche
Fahrbahnkante: Méglichkeit schaffen zur spateren Verbreiterung des befestigten Prunus spinosa - Schiehe
Privatwegs. Der Streifen ist dauerhaft von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Pyrus sylvestris - Wild-Birne
Im Bereich von Geb#uden und Zufahrten ist das Gelénde straRenbiindig anzufiillen und Rosa canina - Hunds-Rose
mit Schotter, Schotterrassen oder Rasen anzulegen als Ausweichstellen fiir den Rosa arvensis - Wald-Rose
fahrenden Verkehr Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Verkehrsflache ErschlieRungsweg A: Privatweg Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Obstbaum - Hochstamme,
N . o Pflanzgrée: Hochstamm, 2xv, oB, StU min. 8-10 cm,
Ul W Verkehrsflache ErschlieBungsweg B: Privatweg Kronenansatz mindestens 1,80 m hoch.
Sammelstelle fir Milltonnen der Anlieger von ErschlieBungsweg A:
atz fiir bis zu Ulitonnen: gesichert / ermdglicht durch einen Nutzungsvertra
7/  Platz fir bi 10 Millt gesichert / oglicht durch ei Nutzungsvertrag
zwischen der Bayernwerk Netz GmbH und der Marktgemeinde GoRweinstein, in
dem die Gestattung von Pflasterarbeiten auf dem Grundstiick FI.Nr. 674/12
(Grundstiick des Umspannhauschens) geregelt ist und die 6ffentliche Nutzung
dieses Bereichs freigegeben wird.
@ Parzellierung
+—eo—o¢ Niederspannungs-Einfachfreileitung
©o-——0——¢  Niederspannungs-Erdkabel
Mittelspannungs-Erdkabel: 20 kVV-Kabel der Bayernwerk Netz GmbH
Schutzzonenbereich beidseitig der Trassenachse: 0,5 m
o—o—o Wasserleitung
0-====-====  Schmutzwasserkanal
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Systemschnitt

Erschliellungsweg A

Zahl der

Art der Nutzung zulassigen Vollgeschosse

(Allgemeines Wohngebiet) WA I

0,4

offene Bauweise SD,

0]
zulassige Hausformen: zulassige Dachform
Einzelhéuser, Doppel- gf; A_ék PD, FD (satteldach, Puitdach,
hauser Flachdach)

Festsetzungen durch Text

. Geschossflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)

§ 1 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst die Flurnummern 669 (Teilflache), 669/1 (Teilflache),
674/3, 674/8, 674/9, 674/12, 674/15 sowie 674/17, alle Gemarkung Wichsenstein,
Gemeinde GoRweinstein.

Es gilt die vom Planungsbiiro U. Barth, Ohrenbach 24, 91275 Auerbach
ausgearbeitete Zeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im

Mafstab 1:1000 vom 29.07.2021, die mit den nachstehenden

textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVO festgesetzt.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Es gelten folgende Hochstwerte:
Allgemeines Wohngebiet (WA)

GRZ (Grundflachenzahl): 0,4
GFZ (Geschossflachenzahl): 0,7

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 4 pro Parzelle begrenzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO): Ein Ubertreten der Gebaudeteile auf den
strallenabgewandten Seiten wird in geringfligigem Ausmaf zugelassen.

Garagen, Carports und Stellplatze diirfen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
wobei ein maximaler Abstand der Gebaudehinterkante bzw. Stellplatzhinterkante von
18 m, bezogen auf die grunsstiicksseitige Stralen- bzw. Wegekante, einzuhalten ist
(gilt nicht fir Parzelle 5).

Nebenanlagen wie Gartengebaude, Gerateschuppen oder Holzlegen sind

auflerhalb der Baugrenzen zuldssig. Es sind dabei folgende maximale Parameter
zulassig: Traufhohe von 2,20 m (Bezugspunkte: Unterkante ab natirlicher Gelandeoberkante,
Oberkante bis Firsthohe) Grundflache maximal 20 m?, maximaler umbauter

Raum 75 m?, maximaler Dachvorsprung 20 cm.

§ 4 Einpassen in das Gelande

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,40 m

Uber dem héchsten Schnittpunkt des Gebaudes mit der grundstiicksseitigen Oberkante
des ErschlieBungswegs liegen (vgl. Prinzipschnitte).

§ 5 Voligeschosse

Maximal zuldssig sind:

Il = Erd- und Obergeschoss mit Dach

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tGiber der natiirlichen Gelandeoberflache liegen
und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die natiirliche Gelandeoberflache.

§ 6 Bauweise

6.1 Im "Geltungsbereich" gilt folgende Bauweise:

Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt. Es sind Einzelhduser und
Doppelhauser zulassig.

6.2 Abstandsflachen
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen (nach Art. 6 BayBO)
sind zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten.

§ 7 Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Anzahl der Stellplatze: Hier gilt die ortliche Stellplatzsatzung zum Zeitpunkt des Bauvorhabens.
Grundstiickszufahrten sind nur innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zulassig.
Bei Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 6 Metern auf dem jeweiligen
Grundstiick vorgeschrieben.

§ 8 Dach / Fassade

Es sind folgende Dachformen zulassig: symmetrisches Satteldach (SD, Prinzipschnitt A und B),
Pultdach (Prinzipschnitt C) und Flachdach (Prinzipschnitt D). Zuldssige Dachneigungen sind den
jeweiligen Prinzipschnitten zu entnehmen.

Bestandsgebaude: Hier sind z. T. abweichende Dachformen vorhanden.

Garagen sind mit der gleichen Dachneigung wie wie das Hauptgebaude auszufiihren. Alternativ
ist auch ein Flachdach oder begriintes Flachdach moglich.

Haustyp A:

Satteldach

Max. Wandhéhe 4,5 m gemessen vom Rohfu3boden EG bis OK fertige Dachhaut.

Die max. zulassige Kniestockhdhe ist auf 100 cm begrenzt.

Die Hohe des Kniestocks wird von der Oberkante Rohful3boden

Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt Au3enwand / Unterkante Ful3pfette gemessen.
Dachgauben (Satteldach- und Schleppdachgauben) dirfen die Halfte der Dachlange nicht
Uberschreiten.

Die Wandhohe darf talseitig max. 5,70 m betragen.

Haustyp B, C, D:

Satteldach, Pultdach, Flachdach

Max. Wandhéhe 6 m gemessen vom Rohfu3boden EG bis OK fertige Dachhaut
Kniestock und Dachaufbauten sind unzulassig.

Die Wandhohe darf bei Haustyp B, C und D talseitig max. 6,90 m betragen.

Fir alle Haustypen gilt:

Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteine (Form: Falz oder Biber), Farbton rot, rotbraun, grau oder
anthrazit.

Hochglanzende oder reflektierende Ziegel oder Dachsteine sind nicht zulassig.

Solarkollektoren und Solarzellen sind zulassig.

§ 9 Nicht liberbaubare und unbebaute Flachen

Alle Teile von Baugrundstiicken, die auf3erhalb der tiberbaubaren Flachen liegen, sind,
soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden, ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen.
Die Bodenversiegelung ist auf ein Mindestmalfd zu begrenzen.

§ 10 Umgang mit Oberflachenwasser

10.1 Das anfallende Niederschlagswasser muss in einer Zisterne zuriickgehalten werden.
Alternativ hierzu kann das Wasser Gber eine belebte Bodenschicht versickert werden.
Nach § 3 Absatz 3 NWFreiV sind die Regeln der Technik bei der

Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb von Versickerungsanlagen zu beachten
(DW AcM 153, DW A-A 138).

Die Moglichkeit zur Brauchwassernutzung mit Zisterne und die Pufferung wird empfohlen.

10.2 Stellplatze auf dem Grundstiick sind so anzulegen, dass der Niederschlag versickern
kann.

§11 MaBnahmen zum Ausgleich nach § 1a BauGB und

grinordnerische Festsetzungen

11.1 Ausgleichsflache A 1, A2 und A 3 : Flurstiick 615, Gemarkung Kleingesee,
Gemeinde Obertrubach,

A1: Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Acker in artenreiche, extensiv genutzte
Wiese/Magerwiese. Das Ackerland wird umgewandelt in Griinland mit folgenden
Vorgaben zur Pflege: ein- bis zweischirige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes ab
Mitte Juli. Mahgut ist zu entfernen. Ggf. Beweidung in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde.Verbot von DiingemaRnahmen und Pestizideinsatz. Ansaat mit
einer arten- und krauterreichen Wiesenmischung. Pflanzung von Heckenriegeln am
sudlichen Grundstiicksrand

A2:Obstwiese

Stérende Fremdgehdlze entfernen, Streuobstbestand erganzen. Sortenwahl: regionale
Sorten in Abstimmung mit dem Landschaftspflegeverband des Landkreises
Forchheim, Obstbaumpflege im Sinne extensiver Streuobstflachen im Turnus von 5
Jahren, ostlicher Bereich Richtung Waldrand: vorhandene Obst-Stammbiische roden,
Flache offen belassen, keine Neupflanzungen, Entwicklung einer mageren Wiese
Pflege: zweischirige Mahd, 1. Mahd ab Mitte Juli, 2. Mahd im September,

Mahgutabtransport, ggf. Beweidung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde.

A3:Waldsaum
strukturreicher, sidexponierter Waldsaum auf magerem Standort mit z.T.
geschlossenem Gehdlzbestand, z.T. offenen Flachen fir Stauden und Krauter

Pflege: punktuelle Gehdlzrodungen in regelmaligen Abstanden in Riicksprache mit der

Unteren Naturschutzbehorde

11.2 Ausgleichsflache B1 : Flurstick 812, Gemarkung Zaunsbach, Gemeinde Pretzfeld

Artenreiches Extensivgrinland und Magerwiese: Teil-Entbuschungsmalnahmen -
Ausflihrung in Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt
Forchheim. Regelmalige Beweidung. Verzicht auf Dliingung.

11.3 Ausgleichsflache C1: Flache zur Ortsrandeingriinung aus Pflanzgebot 1 (385 m?)

11.4 Die Herstellung der Ausgleichsflachen A1 bis A3 sowie C1 sind bis spatestens

einem Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufiihren. Die Teilentbuschung

der Ausgleichsflache B1muss abschnittsweise erfolgen, wobei der erste Abschnitt bis
spatestens ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchzuflihren ist.Der Plan
"Bestands- und Bewertungsplan / Planung externer Ausgleich" zu diesem
Bebauungsplan ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

11.5 Die Verwendung von fremdlandischen Nadelgeholzen (z.B: Thuja) ist nicht
zulassig.

11.6. Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Die Gestaltung els reine oder
Uberwiegende Schotter- und Steingarten ist unzulassig.

11.7 Pflanzgebot 1 - Eingriinung mit Ortsrandeingriinung:

siehe markierte Bereiche / Festsetzungen durch Planzeichen

Anpflanzung und dauerhafte Pflege von Hecken und hochstammigen Obstbaumen
zur Ortsrandeingriinung, Anpflanzung von 1 hochstammigem Obstbaum oder
Hochstamm je 25 m? Pflanzgebotsflache,

oder wahlweise Pflanzung von frei wachsender Hecke aus heimischen Strauchern,
2 Heckenpflanzen je 3 m? Pflanzgebotsflache.

Artenauswahl und Qualitdten geman exemplarischer Pflanzliste.

11.8 Pflanzgebot 2 - Strassenbaum auf privater Grinflache, Anpflanzung und
dauerhafte Pflege von mitttelkronigem Laubbaum:

Artenauswahl und Qualitadt gemal exemplarischer Pflanzliste.

Pflanzabstand zum Erschliefungsweg mindestens 2,50 m.

Der Baumstandort kann langs zur Stralle verschoben werden, die geltenden
Regelungen des Nachbarrechts sind dabei zu beachten. Die Freihaltung des
Lichtraumprofiles von der Baumkrone bis 4,5 m Hohe an ErschlieBungsstrallen
ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten.

11.9 Exemplarische Pflanzliste der Baume

Der Uberwiegende Teil der in den Festsetzungen genannten Baume ist an der potentiell

natirlichen Vegetation orientiert oder es handelt sich um seit langem kultivierte

Geholzarten. Neben den genannten Arten kénnen auch geeignete Sorten und Auslesen

aus den genannten Baumarten verwendet werden.

Bei allen Pflanzungen sind die DVGW-Regeln zum Schutz von Versorgungsleitungen

unter Beriicksichtigung der dort geforderten Abstande zu Leitungen zu beriicksichtigen.

§12 Einfriedungen und Gestaltung von Héhendifferenzen im

Gelande

Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben, Tore und Tiiren

dirfen nicht zur Strasse hin aufschlagen. Im Bereich von privaten Grundstiickszufahrten
sind Einfriedungen nicht zulassig.

Als ab OK Gelande aufsteigende Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind alle Arten
von Zaunen mit Ausnahme von Mauern, Gabionenzidunen und Stacheldraht mit einer max.
Héhe von 1,50 m, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache, zulassig. Im Bereich

von Einmindungen in éffentliche und private Erschlieungswege sind Einfriedungen wie

auch Pflanzungen auf eine maximale H6he von 80 cm begrenzt. Sockel sind unzulassig. Die

Unterkante von Zaunen ist mit mindestens 8 cm Abstand zum Boden auszufiihren.

Alternativ kann eine Einfriedung mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken erfolgen.
Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit den benachbarten

Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.

Hoéhendifferenzen im Gelande sind bevorzugt als bepflanzte Béschung auszufiihren.
Alternativ sind Mauern, Trockenmauern und Gabionen zulassig. Diese diirfen an den
Grundstiicksgrenzen eine max. Héhe von 1,50 m aufweisen.

§13 Kinderspielbereiche

Gemal Bayerischer Bauordnung ist bei Wohnbebauden mit 3 Wohneinheiten
einKinderspielplatz mit Spielgeraten auf dem Grundstiick oder in unmittelbarer Nahe zu
errichten.

Mit der Schaffung einer dritten Wohneinheit auf einem Grundstiick ist daher je 25 m?

Wohnflache mindestens 1,5 m? Spielplatzfliche herzustellen, die jedoch eine Mindestgréie

von 60 m? nicht unterschreiten darf.

§14 Abfall-/ Miillentsorgung

Ein Anspruch seitens der Grundstiickseigentiimer gegeniiber der Abfallwirtschaft des
Landkreises und gegeniiber der Gemeinde G6Rweinstein, dass der Mull direkt am
jeweiligen Grundstiick abgeholt werden muss, besteht nicht.

Die von der Abfallwirtschaft ggf. vorgegebenen Bereitstellungsorte und auch langere
Bringstrecken bis in die Ortsstralle sind hinzunehmen.

Die Miilltonnen der Parzellen 1 bis 3 sind bei der ausgewiesenen Miillsammelstelle beim
Flurstiick 674/12 zur Abholung bereitzustellen.

§15 Versorgungseinrichtungen der Deutsche Telekom Technik
GmbH

In allen Straf3en und ErschlieRungswegen bzw. deren freizuahltenden Randbereichen sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m

fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stra3en- und

Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

§16 Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH

Der Schutzzonenbereich fiir das 20 kV-Kabel der Bayernwerk Netz GmbH betragt 0,5 m
beiderseits der Trassenachse.

Bei Arbeiten im Umgriff der Leitungen sind die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften

BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt

»Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.
Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da

sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,

so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmalinahmen
durchzufiihren.

Es sind die Hinweise im "Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125 zu beachten.

Bei geplanten Tiefbaumalnahmen in der Nahe von Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH

ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen
anzufordern.

§17 Insektenfreundliche Beleuchtung

Die offentliche Beleuchtung bei Ortsstralen soll energiesparend, streulichtarm und
insektenfreundlich installiert werden. Die Leuchten sollen so ausgebildet werden, dass
eine Leuchteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Eine Beleuchtung der privaten ErschlieRungswege entfallt.

Im privaten Bereich wird weiterhin zum Schutz nachtaktiver Insekten empfohlen,
UV-anteilsarme AuRenbeleuchtung (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen,
LED-Leuchten) einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit moglich
zu verklrzen ist.

Hinweise

Archaologische Funde

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Forchheim
anzuzeigen (Art. 8, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz)

sowie eine Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumalRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf
einen Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlielen lassen, ist das Landratsamt Forchheim
umgehend zu informieren. Weiterhin ist bei Altlastenverdacht die Einbindung eines
privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Schmutzwasser / Oberflachenwasser / Trinkwasseranschluss

Der Anschluss an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist bei Nicht-Anliegern an
Ortsstraf’en von den Bauwerbern selbst zu veranlassen und durch Grunddienstbarkeit
nachzuweisen.

Oberflachenwasser ist schadlos abzuleiten, z.B. iber Zisternen, Rigolen oder offene
Versickerungseinrichtungen.

Es wird darauf verwiesen, dass fiir die Ableitung, bzw. Versickerung von
Oberflachenwasser die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW), bzw. in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten
sind. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten und ggf. ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufihren.

Erdarbeiten

Im beplanten Gebiet liegen vorwiegend Braunerden und (flache) Braunerden iber Terra
fusca aus (skelettfihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht) tiber Lehm- bis Ton
(-schutt) (Carbonatgestein) aus Malmverwitterung vor.

In diesen Boden kénnen geogen erhdhte Schadstoffgehalte (Cadmium, Chrom, Nickel
und Zink, ggf. auch Blei und Kupfer, vgl. BAG-Einheit 49a) vorliegen. Dies kann die
Verwertungsmoglichkeit von Bodenmaterial einschranken. Es wird empfohlen bei der
odnungsgemalen Verwertung bzw. Entsorgung ein Fachbiiro zu beteiligen.

Der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. der kulturfahige Unterboden sind nach
§ 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah innerhalb
der gleichen geologischen Einheit (Malm) zu verwerten. Der nicht kulturfahige
Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in
technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden. Eine
Verwertung in einem Malm-Steinbruch ist voraussichtlich méglich.

Bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur
Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im
Landschaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639
(Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu
berticksichtigen.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natiirlichen Funktionen
erfiillen kbnnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie
natiirlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete technische Maf3nahmen sollen
Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im
Rahmen von Gelandeauffiillung vermieden werden.

Die Durchfiihrung der Erdarbeiten sollte méglichst im Massenausgleich stattfinden.

Immissionsschutz

Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen) sind so
auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen Wohnhaus
(jeweils 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbediirftigen Raumes) ein
Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs.2 der TA-Larm von tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr)
49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 34 dB(A) nicht iiberschritten wird.

Der Nachweis iiber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen
Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet
werden.

Prinzipschnitte Wohngebaude (ohne Mal3stab)
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Verfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Hardt Sud-Ost*
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets WA.
1.Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes fur die Flurnummern 669
(Teilflache), 669/1 (Teilflache), 674/3, 674/8, 674/9, 674/12, 674/15
sowie 674/17, alle Gemarkung Wichsenstein, Gemeinde GoRweinstein
beschlossen. Der Beschluss wurde am 13.12.2019 bekannt gemacht.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach § 13 b Baugesetzbuch
(Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren) durchgefuhrt.

2. Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange

Die von der Planung berthrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben/E-Mail vom 12.10.2020 und mit einer Frist bis zum
13.11.2020 zum Entwurf des Planes mit Begrundung beteiligt worden.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Planes mit Begrundung wurde in der Zeit vom
12.10.|202t0 bis 13.11.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegt.

4. Erneute Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben/E-Mail vom 14.06.2027 und mit einer Frist bis zum
16.07.2021 zum geanderten Entwurf des Planes mit Begrindung
beteiligt worden.

4. Erneute Offentliche Auslegung

Der geanderte Entwurf des Planes mit Be%rijndung wurde in der Zeit
vom ‘II4.Ot6.2021 bis 16.07.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegt.

5. Satzungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom ...................... den Plan
mit Begriindung gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

GoRweinstein, den .....ocvvveveeveeeeeeeieeeen

Hanngdrg Zimmermann Erster Burgermeister

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am ..............ccceeee. gemal § 10 Abs. 1
BauGB ortsublich bekannt gemacht. o

Der Plan mit Begriandung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der
Bekanntmachung am .........cccccuueneee tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB
und §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

GoRweinstein, den .....ocvvveveeveeee e

Hanngdrg Zimmermann Erster Burgermeister

Marktgemeinde GoRweinstein

Burgstrale 8
91327 GoRweinstein

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren

Endgultige Fassung vom 29.07.2021
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