I. PRAAMBEL

Der Markt GoRweinstein erldsst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tUber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG)
iV.m. Artikel 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung die 2. Anderung des
Bebauungsplan "Hartberg-Schottenécker” in der Fassung vom 18.12.2025 als Satzung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus der unten stehenden Planzeichnung einschlielich der
Festsetzungen durch Planzeichen sowie den textlichen Festsetzungen (Teil Ill).

Dem Bebauungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 18.12.2025 beigefugt, ohne
dessen Bestandteil zu sein.

Il. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

. Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 max. Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 max. GeschoRflachenzahl (GFZ)

l max. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4. Flichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fliachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsfldche)

Entwicklungsziele:

Obstwiese (Baume nicht standortgebunden)

© o0 Ortsrandeingriinung

Sonstige Planzeichen Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 466
der 2. Bebauungsplan-Anderung \

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Grundstiicksgrenzen
{mit Flurnummern)

./ Hohen in m 4. NHN

~ Grundlage fur die ErschlieBungsplanung stellt
die fachtechnische Geléndevermessung dar

—o—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

vorhandene Gebdude

o ader max. Zehl der | Nytzungsschablone
baulichen Nutzung | Voligeschosse o
' e !7*-J mégliche Geb&udestellung
max. Geschoss- [

max. Grundflachen-

flachenzahl
zahl (GRZ) e
BéuWeié.’e. : max. Zahl der

Wohneinheiten

Dachneigung

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 28.11.2024 die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
01.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 23.07.2025 hat in der Zeit vom 04.08.2025 bis 10.09.2025 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.07.2025 hat durch Veréffentlichung im
Internet und Auslage in der Zeit vom 04.08.2025 bis 10.09.2025 stattgefunden.

4. Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.09.2025 wurden die Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.2025 bis 28.11.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.09.2025 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.10.2025 bis 28.11.2025 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen im selben
Zeitraum &ffentlich aus. Die Verdffentlichung im Internet und Auslegung wurden bekannt
gemacht.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 18.12.2025 die
Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

18.12.2025 als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplan wurde anq SJUm?GZﬁ geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Markt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
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lll. Textliche Festsetzungen

Fiir das WA2 gelten folgende Festsetzungen:

2. MaR der baulichen Nutzung
23 Im WAZ2 sind pro Grundstlick max. 2 Wohneinheiten (Wo) zulassig.

3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen
3.1 Im WAZ2 gilt die offene Bauweise mit einer Gebaudelénge bis max. 16 m.

3.4 Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten im WA2 hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
tiberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

7. Dachform
7.1 Die Dachneigung bei Hauptgebduden im WA 2 wird im Bereich bis max. 45° festgesetzt.
7.2 Im WAZ2 sind Kniestécke bis max. 1,5 m zuldssig.

Freiflachen

8.4  Im Bereich der festgesetzten Ortseingriinung sind freiwachsende Hecken aus heimischen
Geholzen (siehe Begrindung) und/oder Obstbdume als Halb- oder Hochstamm zu
pflanzen.

10. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

10.1 Dem Eingriff durch die Erweiterungsflaiche werden an den Eingriff anschlietenden
Teilflachen der FIL.Nr. 464, Gmkg. Morschreuth Teilflachen von insgesamt 592 gm als
Ausgleichsflache zugeordnet. Als AusgleichsmaBnahme hat die Entwicklung einer
Streuobstwiese aus hochstdmmigen Obstbdumen (Pflanzabstand 10-12 m, Mahd des
Grinlands ab 15.08, mit Mahgutabfuhr und ohne Dingung und Pflanzenschutz) zu
erfolgen. Details siehe Begriindung.

V. Hinweise

Werden bei ErschlieRungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlast, schadliche Bodenveranderung,
Grundwasserverunreinigung) schlieRen lassen, ist die untere Bodenschutzbehdrde beim
Landratsamt Forchheim sowie das Wasserwirtschaftsamt Kronach unverziglich zu
informieren. In solch einem Fall sind die Bauarbeiten voriibergehend einzustellen.

In den tbrigen Punkten gilt der wirksame Bebauungsplan ,Hartberg-Schottendcker” inkl. der
1. Anderung und Teilaufhebung unveréndert weiter.
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Markt GoRweinstein

Bebauungsplan "Hartberg - Schottenacker”
2. Anderung (Erweiterung / Teilanderung)
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