Zeichnerische Festsetzungen Textfestsetzungen VERFAHRENSVERMERKE
Wi C h sen ste i N Al be rts g a rte n — 1 . An d erun g Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung 12.  Fassade: a) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17.04.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
- . . _ _ _ _ _ _ In den Baugebieten WA1 und WA2 sind helle Putzfassaden sowie Holzverschalungen ohne auffallende Bebauungsplans ,Wichsenstein Albertsgarten - 1. Anderung” beschlossen. _
Allgemeines Wohngebiet 1.1 Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Muster oder Farben zulassig. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.05.2018 ortsiiblich durch Bekanntmachung im Amtsblatt
: . : : Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Nr. 9, Jahrgang 20 bekanntgemacht.
Marktgemelnde GoRweinstein 2WOo Beschréankung der Zahl der Wohnungen 13.  Ausgleich gem. §1a BauGB:

2. MaR der baulichen Nutzung b) Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.07.2018 hat die friinzeitige Offentlichkeits-

beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 10.10.2018 bis 16.11.2018 stattgefunden.

Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen wird eine Teilflache von 3.439 m2 der Flurnummer 148,
Gemarkung Wichsenstein als Ausgleichsflache zugeordnet. Als AusgleichsmafRnahme ist dort die Anlage
einer Streuobstwiese durchzufiihren. Daflir sind Hochstammobstbdume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge o . } . L . }
lokaler Sorten, Sortenauswahl nach Riicksprache mit dem Kreisfachberater fiir Obstbau) zu pflanzen. ¢) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Die Obstwiese ist langfristig extensiv zu pflegen und zu erhalten. Diingung und Pflanzenschutz der Badume BauGB fiir den Vprentyvurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.07.2018 hat mit dem Schreiben
ist nur in Absprache mit dem Kreisfachberater fiir Obstbau zuldssig, wenn es fiir den Erhalt der Baume vom 10.10.2018 im Zeitraum zwischen dem 10.10.2018 und dem 16.11.2018 stattgefunden.
unabdingbar erforderlich ist. Keine Dlingung und kein Pflanzenschutz der Wiese. Mahd der Flache zweimal ) . . . . ) )

pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts. Baumscheibenmulchung ist zuldssig. Die Teilflache A mit einer d) Die Befragung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum erforderlichen Umfang und

2.1 Als Hochstmald der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen in den Nutzungs-
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schablonen im Plan zu GRZ und GFZ.
GFz 0,6 Geschol¥flachenzahl 2.2 Im gesamten Baugebiet sind maximal zwei Vollgeschosse gemaf Eintragung im Plan zulassig.

GRZ 03 Grundflachenzahl Fir ein Vollgeschoss ist hier gem. Art. 83 BayBO Art. 2 Abs. 5 der BayBO 1997 anzuwenden

n Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2.3 Indem Baugebiet WA1 sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Flachengrofe von 2.106 m? ist mit mindestens 6 Obstbaumen zu bepflanzen, die Teilflache B mit einer Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
. FlachengrofRe von 1.333 m? ist zweireihig mit mindestens 12 Obstbaumen zu bepflanzen. am 28.02.2019.
3. Bauweise
. - . L . . . . 14. Zur Vermeidung von Totungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sowie zum allgemeinen Schutz e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2019 wurde mit der Begriindung gemag

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 3.1 Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhuser. wild lebender Tiere und Pflanzen sind im Zuge der Baufeldfreiraumung vorhandene Béume, Hecken, lebende § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2019 bis 14.06.2019 offentlich ausgelegt.

o offene Bauweise i Zaune, Gebusche und andere Gehdlze nicht in der Fortpflanzungs- und Vegetationsperiode vom 01.03. bis

A nur Einzelhauser zuléssig 4. Sichtfelder zum 30.09., sondern auBerhalb dieser Periode, namlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zu entfernen. f) Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum

o . ) : ) : Als Ersatz flr die verlorenen Baumhohlen als regelmafig Fortpflanzungsstaten von Vogeln sind auf dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2019 erfolgte mit dem Schreiben vom 13.05.2019

------ Baugrenze 4.1 Die Sichtfelder sind von geschlossenen Anpflanzungen, Zaunen, Stapeln, sonstigen Gegenstanden mit Grundstiick Flur Nummer 59, Gmk. Wichsenstein drei Nistkasten an bestehenden Baumen anzubringen. im Zeitraum zwischen 13.05.2019 und 28.06.2019.

einer Hohe von Uber 0,8 m ab Fahrbahnoberkante der KreisstralRe freizuhalten.

y Die Freiflachen im Baugebiet sind mit insektenfreundlichen Lampentypen zu beleuchten.
Soweit eine Uberlagerung bestehender Gebaude gegeben ist, haben diese Bestandsschutz. g pentyp

g) Der Markt GéRBweinstein hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 23.07.2019 den Bebauungsplan

Hinweise zum Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.07.2019 als Satzung beschlossen.

Dachform (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO) 4.2  Wendeflache . . . . . _ 1. Die Ableitung der Dach- und Hofniederschlagswasser hat schadlos auf den jeweiligen Grundstiicken zu

sD Satteldach Emlzzlafsgg um die Wendefidche ist auf d(_an angrenzenden_Grundstucken ein Streifen mit 1,0 m Tiefe von erfolgen. Alternativ kann eine Ableitung zu einem auf geeignetem Grundstlick errichteten Versickerungs-

gen, Bepflanzungen oder baulichen Anlagen freizuhalten. becken qefiihrt d
gefuhrt werden.

Fir das erlaubnisfreie Versickern (§§ 46 Abs. 2 und 23 Abs. 1 WHG, NWFreiV und TRENGW) bzw. Einleiten g
(§ 25 WHG, Art. 18 BayWG und TRENOG) von Niederschlagswasser sind die genannten einschlagigen
Vorschriften zu beachten. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Merkblatt M 153 und A 138 zu beachten und
ggf. ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Markt GoRweinstein, .......cccoceeevvviiiiiiieeeeeens

38°- 52° Dachnei
achneiguing 5. Einfriedungen und Auf3enanlagen
Zaune entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen max. 1,0 m ab Bordsteinkante hoch sein. Entlang
der offentlichen Verkehrsflachen sind Holzzdune mit senkrechten Latten oder Maschendrahtzaune hinter
dichter Heckenbepflanzung zulassig.

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11) : : . .
Hanngérg Zimmermann, Erster Burgermeister

|:| StraRenverkehrsflachen

Die nicht Gberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen. Hierbei sind ortstbliche heimische Baume

und Straucher zu verwenden. 2. Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archaologischen AulRenstelle flr Oberfranken, . , .
S Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0, Fax 0951/4095-30 anzuzeigen. Da in der unmittel- Das !rg”d;%t;abmt g ‘gChg%m hatﬁef‘ f‘eba““”QSp'a” mit Bescheid vom .................. AZ oo
? Sichtdreieck 6.  Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzugleichen. Davon ausgenommen sind Carports baren Umgebung des Geltungsbereichs vorgeschichtliche Siedlungen und Grabhiigel verschiedener Zeit- gemaR § S. < baubb genehmigt.
g g ptg g g ports, : » ! . . NE
kleinere Hutten oder leichte Schutzgebaude wie z.B. Gartenlauben, Gerateschuppen, Gartenpavillons, stellung sowie Verdachtsflachen verzeichnet sind, sollte beim Oberbodenabtrag besonders sorgfaltig auf Ausaefertiat
Wintergarten. etwaige archaologische Befunde geachtet werden. usg g
GRZ 0,35 . .. ' 5 i 5 i i . : o . . : : R

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Z_vwscEeI? Garagc;antor oder Carport und éffentlicher Verkehrsfiache muss ein Abstand von mind. 5 m 3. Landwirtschaftliche Emissionen, die trotz einer geordneten landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Markt GORWeEINSteIN, .......cocceveveeeeeeenenneas

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und gnggta en werden. sfrentlichen Verkehrsfliche hin einfried los bleib Grundstucke auf das Baugebiet einwirken und als ortsiiblich bezeichnet werden kénnen, sind zu dulden.

Landschaft(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG B) er stauraum muss zur orientlichen verkenrsilache hin einiriedungsios bieiben. _ _ ) _ , , ngr

) Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auszuweisen. 4, Bei Anzeichen fir Altlastenverdacht im Rahmen von Erschliefungs- oder anderen Baumalfinahmen ist
@ Erhaltung von Baumen Grundstiickszufahrt, Stellplatz und Stauraum vor Garagen sind so zu befestigen, dass anfallendes Regen- das Landratsamt unverziglich zu informieren. MaRstab: 1 : 1.000

wasser im Boden versickern kann. ) ) N o e e e SR .

escep 5. Art. 5 BayBo ,Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken® ist vollumfénglich zu bericksichtigen bzw. um- Hanngorg Zimmermann, Erster Burgermeister . .

$eees Umgrenzung von Fléchen firr die Erhaltung von Baumen 7 Dachform: zusetzen. Besonders in Bauabschnitt WA2 ist u.a. zu beachten, dass fiir die Feuerwehr geradlinige Zu- und o . . ) Wichsenstein Al bertsgarte n-—
In dem B biet WA1 sind nur Satteldzch lissig. die Dachnei der Haubtaebaude in WAT ist Durchgénge zu riickwértigen Gebauden zu schaffen sind; liegen z.B. Gebaude mehr als 50 m von einer 6ffent-  J) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 =
e gt A ;”Neg‘gng:bgu acher ziassia, die 09 _”gfﬂ;tﬂégig auptgebaude in WAT istim lichen Verkehrsflache entfernt, bedarf es zudem Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 1. Anderung

Sonstige Planzeichen Die Anbringung von Solaranlagen ist zul&ssig. 6. Haustechnische Anlagen (z.B. Klim"ageréte, Abluftfihrungen, Wérmgpumpen) sind so au§zulegen, zu instal- Markt GERWEINStEIN, ..o

+ WA1 L ) lieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen Wohnhaus (jeweils 0,5 m vor dem gedffneten . . . .
R mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 8. Kniestock: Fenster eines schutzbedirftigen Raumes) innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ein Teilbeurteilungspegel ng Marktgemeinde GolRweinstein
In dem Baugebiet WA1 darf der Kniestock fir die Hauptgebaude max. 0,5 m betragen, fur die Neben- .d.S. Nr. 3'.2'1 Abs. 2 dngA-Lgrm von tags (6.00 Uhr —22.00 Uhr) 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr —6.00 Uhr)
o4 A o gebaude ist er hier unzulassig 34 dB(A) nicht Uberschritten wird. e
= Hinweise Der Nachweis uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Hanngérg Zimmermann, Erster Biirgermeister Bearbeitung: Datum Zeichen
O O 0 Flurstiicksgrenze 9. Zwerchhausgiebel: 7. Im Gberplanten Bereich finden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH. Bei geplanten Tief- gezeichnet 23.07.2019 | Meyer
In dem Baugebiet WA1 sind sie bis 1/3 der Hausseite zulassig baumafRnahmen in der Nahe der Leitungen ist vor Baubeginn eine Einweisung auf die genaue Lage der elek- P —
61/2 Flurstiicksnummer trischen Anlagen anzufordern. Entsprechende SicherungsmalRnahmen fir die Leitungen missen im Zuge der — A N U VA bearbeitet 23.07.2019 | Albrecht
10. Dachgauben: weiteren Planung festgelegt werden. W STADT-UND UMWELTPLANUNG eprilft
: . . : = = ca : . : Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen frei zu halten, da sonst die Betriebs- 9P
ga?:?\gaisgges?fdt m'i‘;l;'sl‘?gE'”zelgane” mit max. 2,0 gm GroRe zulassig. Dacheinschnitte / negative sicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Nordostpark 89 Niirnberg, 23.07.2019
' Griinden der Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. D-90411 Narnberg
1 Héhenlage: Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Tel.: 0911/4626276
. . . . . . . . Schutzmalnahmen durchzuflihren. eMail: info@anuva.de
In dem Baugebiet WA1 darf die Oberkante Kellerdecke bei den Gebauden westlich der ErschlieBungsstralie Die Hi - - : . B Al B et
0 5 1 2 4 0 Met 4 o . . : ; ie Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungs- Internet: www.anuva.de Ki Albrech
0 0 30 0 50 Meter max. 1,0 m Uber der natlrlichen Gelandeoberkante bzw. max. 0,2 m lber der ErschlieBungsstrale liegen. leitungen*, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW- aus Albrecht

Richtlinie GW125 sollen beachtet werden.




