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1.1  Garagen und Stellplitze (§ 9 [1] Nr. 4 BauGB)

1.1.1 Pro neugeschaffener Wohneinheit sind 2 Stellplétze nachzuweisen.

1.1.2 Die Errichtung von Garagen auferhalb der festgesetzten Flachen ist nur bis zu einer
Grundstiickstiefe von 12 m, gemessen von der mafgeblichen Erschliefungsanlage
bis zur riickwartigen Garagenkante, zulassig.

1.1.3 Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht
einzufriedender Stauraum von mindestens 5 m auf dem Privatgrundstiick einzuhalten.

1.1.4 Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldach auszubilden. Die Dachneigung muf
sich der des Hauptgebaudes angleichen (Abweichung +/- 5°). Bei Einbeziehung unter
das Hauptdach muss mindestens die Dachfldche der straRenzugewandten Seite die
gleiche Neigung wie das Hauptdach erhalten.

1.1.5 Die Emichtung von Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise ist
untersagt. Offene Carports in Holzbauweise mit flachen bzw. flachgeneigten Dachern
(Dachneigung bis max. 10°) sind ersatzweise zulassig.

1.1.6 Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen (z.B.
Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchidssigem Pflaster oder wassergebundener
Decke) zu befestigen. Bituminése Decken sind nicht zulassig.

1.1.7 Offentliche Standflaichen sind in einer offenen, wasserdurchlassigen Pflasterung
auszufiihren.

1.2 FuRbodenhdhe, Anschiuss an natiirliches Gelédnde (§ 9 [2] BauGB)

1.2.1 Fir die Bauparzellen Nr. 19 bis 28 darf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens,,
gemessen an der Gebaudemitte, maximal 30 cm Uiber dem Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstrasse liegen.

1.2.2 Fur die Bauparzellen Nr. 1 bis 18 und Nr. 29 darf die Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens, gemessen am héchstgelegenen Schnittpunkt des
Hauptgebaudes mit dem natlrlichen Geldnde max. 0,30 m Uber dem naturlichen
Gelandeniveau liegen.

1.2.3 Hohendifferenzen zum natirlichen Geldnde sowie zu den Nachbargrundstiicken sind
mit einem gleichmaBigen Gefille auszugleichen. Stutzmauem sind auf das
notwendige Mindestmal® zu beschranken. Stiutzmauern zur freien Landschaft sind
unzulassig.

1.3 Bauliche Nebenanlagen, Gartenhduschen (§ 9 Abs. [1] Nr. 4 BauGB, § 14 [1]
BauNVO)

1.3.1 Die Nebengebdude durfen, auBerhalb der dafur festgesetzten Flachen eine
Grundflache von zusammengerechnet maximal 12 m? nicht Uberschreiten. Die
Traufhéhe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt, Dachvorspriinge bis héchstens
20 cm sind zulassig.

1.3.2 Mit dem Nachbam zusammengebaute Nebengebdude sind in Baustil, Héhe und
Dachneigung gleich zu gestalten.

1.3.3 Die Dachneigung von Nebengebiuden, die an das Wohnhaus angebaut werden,
muss sich der Dachneigung des Hauptgebdudes angleichen (Abweichung +/- 5°).

1.4  Grundwasserschutz (§ 9 [1] Nr. 16 BauGB)

1.4.1 Sollten bei der Emichtung von Gebduden hohe Grundwasserstdnde angetroffen

werden, sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden. Permanente
Grundwasserabsenkungen sind unzulassig.
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Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu, am Tage des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes zu schitzenden Leitungen zu beachten. Bei
Unterschreitung sind entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen. Die Kosten
tragt der Grundstickseigentimer.

Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im Gffentlichen Strallenraum
vorhandenen und geplanten B&ume abzustimmen. Es ist auf einen
Sicherheitsabstand von mindestens 2,50 m zu achten. Sollte dieser Mindestabstand
unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager
vorzusehen.

1.6  Abstandsflichen
1.6.1 Die Vorschriften des Art. 6 Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

1.7 Déacher

1.7.1 Fur Hauptgebsude sind grundsétzlich nur Satteldécher mit einer Dachneigung von
42° bis 48° zulassig.

1.7.2 Bei Neubauten ist ein Kniestock von maximal 50 cm, gemessen an der Aullenseite
der AuRenwand von der Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante Sparren, gestattet.
Freiauskragende sichtbare und verschalte Pfetten und Sparren am Ortgang durfen
max. 20 cm und an der Traufe max. 50 cm betragen.

1.7.3 Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp-, und Satteldachgauben in einer Ebene
zulassig. Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/2 der
Trauflange (einer Dachseite) aufweisen. Der Abstand vom Ortgang mul® mindestens
1,50 m betragen, der Abstand zwischen den Gauben mindestens ein Sparrenfeld.
Satteldachgauben sind bis zu einer maximalen Breite von insgesamt 1,50 m und
Schleppgauben bis zu einer maximalen Breite von insgesamt 2,50 m zulassig.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Oberkante der Dachflache von
Schleppgauben missen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

3 _ e

mindestens 1m zur Firstoberkante

mind. 1.50m
zum Ortgang,

maximale Breite 250m maximale Brefte 1.50m

Schleppdachgaube Satteldachgaube

1.7.4 Die Dachflachen der Geb&ude und Garagen sind in rotem Farbton zu gestalten.

Schiepp- und Satteldachgauben sind mit dem gleichen Material einzudecken, wie das
Hauptdach.

1.7.5 Dacheinschnitte sind unzulassig.
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1.7.6 Liegende Belichtungsfenster sind nur bis zu einer maximalen Fenstergréle von 1,2
m? zulassig, jedoch nicht mehr als insgesamt 1,8 m? pro Dachseite. Solarkollektoren
und -zellen sind bis zu einer maximalen Flache von 2/3 der Dachflachenseite
gestattet. Der Abstand fur Dachfenster, Solarkollektoren und -zellen vom Ortgang
betragt mindestens 1,50 m, vom First mind. 1,00 m.

1.7.7 Anbauten missen sich nach dem bestehenden Gebadude richten. Dacher von
Anbauten sind in Form, Neigung (Abweichung +/- 5°) sowie Material dem Dach des
Hauptgebaudes anzugleichen.

1.7.8 Wintergarten sind auch auferhalb der Baugrenze bis zu einer maximalen
Grundflache von 10 m? zulassig. Fir die Glasdacher der Wintergérten sind auch
flache Dachneigungen (Dachneigung bis max. 10°) zulassig.

1.8 Fenster und Tiiren
Fenster und Tiren sind nur als stehende Rechteckformate, deren Hohe deutlich
groRer ist als die Breite, zuldssig. Fenster unterschiedlicher Grolle mussen ein
einheitliches Verhaltnis von Hohe zu Breite aufweisen. Bei groeren Fensterformaten
ab einer Breite von 1,20 m ist eine Gliederung erforderlich.

1.9 Fassaden
Die AuRenwinde sind als Mértelputz mit Farbanstrich oder als Holzverschalung zu

versehen.
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2.1 Gestaltung der Grundstiicke

2.1.14 Nicht Uberbaute Grundstiicksbereiche sind auBerhalb der notwendigen Wege und
Zufahrten gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

2.2 Pflanzgebote (§ 9 [1] Nr.25 b BauGB)

221 Die Artenauswahl und Gliederung der Bepflanzung ist auf Grundlage der heimischen,
standortgerechten Vegetation durchzufiihren.

2.2.2 An den im Planteil festgesetzten Standorte sind heimische Laubb&ume zu pflanzen.

2.2.3 Im Bebauungsplan ist auf den Grundstiicken zur freien Landschaft eine Baum- und
Strauchpflanzung vorgeschrieben. Artenauswahl und Gliederung der Bepflanzung ist
auf der Grundlage standortgerechter heimischer Vegetation durchzufihren.

2.2.4 Unbebaute Bereiche
In den unbebauten Bereichen des Bebauungsplanes ist je angefangener 200 m? nicht
bebauter Flidche ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Standortwahl ist
freigestelit.

| Hinweise
Oberflaichenwasser:
Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflichen ist nach Mdglichkeit auf dem
Privatgrund in geeigneter Form zu versickem oder solite in Zisternen gesammelt und
zur Gartenbewasserung verwendet werden.

B  Nachrichtliche Ubernahme

Soweit bei Arbeiten frihgeschichtliche oder mittelalteriche Funde oder
Bodenverfarbungen auftreten, sind diese der archéologischen Aufenstelle fur
Oberfranken zu melden. AuRerdem sind BaumaRnahmen an Baudenkmalern oder in
unmittelbarer Nahe ebenfalls dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden, sind gemaf Art. 8
DSchG anzuzeigen.

Narnberg, den 10.11.2000
Projekt-Nr. 99010- ha/wi
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