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PRAAMBEL

Der Markt GéRweinsteinerlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung ber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung
den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Kleingesee - Hausacker" in der Fassung vom ................. als Satzung.

7. Flaichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Externe Ausgleichsfliche (Okokontofliche Hirtenleite)
FI.Nr. 150, Gmkg. Unterailsfeld (8.680 gm)

1:2.500

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom

die Aufstellung des

W e = = 7 i U
= Lo Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ] 7 BebauungspIanesor?tléﬁrlrcr;]otr)der;:rr\]%?plan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
. . . . . H : N om0 W a0 i g TR R G et B B SR B | gemacht.
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieflich der Festsetzungen durch T Natur und Landschaft (Interne und externe Ausgleichsflachen)
° Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). MaRnahmen 2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
. , . o gem. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Dem Bebauqusp!an mit Griinordnungsplan V\_/erden _d'e Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom Gras-Krautfluren Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. o] - S stattgefunden.
SO 0,6 w N T e beigeflgt, ohne dessen Bestandteil zu sein. utriu
2 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Gebiude- - Freiwachsende Baum-Strauchhecke Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
\ e Orts- der Zeitvom ................. bis ... stattgefunden.
max. 8.0 m tafel+ A. Festsetzungen durch Planzeichen - Standortgerechter Waldmeister-Buchenmischwald basenreicher o _
g C Standorte (Okokontoflache Hirtenleite 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
S \ ( e o T g ¥ A NE Al R wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
w %, 1. MaR der baulichen Nutzung - Warmeliebender Kalkbuchenwald (Okokontofléche Birkenleite) § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cccccceeeiiinnnnne bis oo beteiligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 und 16 BauNVO)
= O § e I 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
» ‘ Allgemeines Wohngebiet P d Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Baufiache | U SRR | \l;v_lsjrde mit Begrundun%fg?:rr:’:l:ciS;Asbgse.ligl?;auGB in der Zeit vom
o ) ) cod T T T e e T N T B e ae R EY AR IS teieiiireee e i u .
- e Sonstiges Sondergebiet o _ ) Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
250 ) so @ Zweckbestimmung Unterstellmdglichkeiten fir Fahrzeuge O- Pflanzaebot Laubbiume / Strauchhecke
o 45 m Verkntipfungs- (z.B. Wohnmobile) und landwirtschaftliche Maschinen iy 9 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ............................ den
. ; _ |\[pereich ) Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
& . e e e = Lt R SR S S o PRt Tl 207 i B0 9 g iR ™™ [ als Satzung beschlossen.
2 @ e e 2. MaR der baulichen Nutzung
- =z - iaingesee-Am SIS == —"Iﬁ == T —_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Sonstige Planzeichen
le| [e] @ [} . . . .
X : : i . (Siegel) Markt GéRweinstein, den ................oooeoee.
s \ | T — ———— = o °2 ® — zB. 0,35 (Gs_rﬁﬂgﬂgsgbhigf,?e?l (GRZ), Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Z | \ ! 764 gm ) : | , \ I X N 5 Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2\3 Vo 1osam U \ ] ' | ‘( | :\g \ § /\\ / I Zahl der Vollgeschosse
g % %\ 1.206 gm . = ‘l" 1] L | =
: S\T | | o am [ S%%am so1am WA 0 am | i 241 e g —e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
1.355 qm %— = \‘ \\ /. _— f \/\ . ARray . | b - VY- 1 e NI P SR Sl SO T | g g e & G o - . i "\ ] ....... .....................................
> G ) \ : o oo ¢—6—o oo I 625¢ g - .. - Hanngo6rg Zimmermann
\ P / - \ { \ \ P i;//, 3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache Sichtdreieck (Anfahrsicht) Erster Birgermeister
1 @ - WA1 S ¢ ° ° o ( | WA1 P 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
e & / ,
\ . /- 7 X A ot | s30am | 3 qnj} | 1 2 = Baugrenze 7. Ausgefertigt
' € 2 \ — — | 310m -
by \\\\\\ '8 : \al P Verknupfungs- A Nur Einzelhauser und Artderbaulichen | Grundfiachenzahl
N\ 7 N - 7 | 469 | ENC — bereich ‘—9!1 Doppelhauser zuléssig D (o)
° ) W S 2 2 \ 378.am l S | B o|) o P I Nutzungsschablone (Siegel) Markt GoRweinstein, den .............cccoceeunne...
/ AN \\ / 392 am g | . ! of )o ErschlieBungs- . Zahi der Voligeschosse ,
\ 7 > \ q \ | i bereich 32 Nur Einzel-, Doppel- und bazw. (Am?:m:fs‘;m)
WA1 0.35 ; /\(< c o \ g \ | | . Kettenhauser zulassig Gebéudehohe
qm : 1 1
’ \ l \ - WAZ \ ! -~ (wA3) | ® !
\ \ A\ 550 gm / \\ 520 qm/ \ : i ‘ .........................................................
g S \ 590 ] 609 qm [ = . . " " . . 5 i
1l & % N . 0am 1 8am . P (o 4. Verkehrsflichen Hinweise Externe Ausgleichsfliche (Okokontofliche Birkenleite) Hanngorg Zimmermann
% \ N P 3 2 | i ‘ //ﬁ“"" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . Erster Burgermeister
\ : N\ \ A A ~ 2613 q . . . FI.Nr. 236, Gmkg. Unterailsfeld (6.283 gm) 1:2.500
—— WA \ 0 °;qj- e - \ = . Offentliche Verkehrsfliche 92 z/;:[lla__\rﬁzfn ggr?gstﬂcksgrenzen () 1 () mogliche StraBengestaltung
A e S 0 3 _ .
\ 2 \ A > q: 2 A \) Y, 212 ) Biotope It. amtl. Kartierung LfU 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. - gemaf § 10 Abs. 3
WA2 035 \ ~ \ N\ 7 /7 Zdh T 1 5. Griinflichen vorhandene Gebaude Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
’ . \ 1.061 gt bi N ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) D] Baudenkmal (nachrichtliche Ubernahme) diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
o \ Y Y, /,/ 535 m A © o : : u ) u s40m Hoéhen in m . NHN (§ 9 Abs. 6 BauGB) Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
\C<is 4 J WA3 N\ 3312 , ” i ) o ) ) // Grundlage fir die Erschliefungsplanung stelt Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
I . /,)\ s Offentliche Griinflache Zweckbestimmmung Spielplatz 1o fachiechnische Belandevermessung car =o==0  20kV-Leitung, unterirdisch mit 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
v 4 Z B R O N N N0 Y Y R e mdgliche Parzellierung Schutzzonenbereich hingewiesen.
oo 680 g
N 1.066 qm 5 - [D] were®® ° o (mit ParzellengréRe ca. gm)
p ’ s L Notarielle Grundlage stellt die amtliche Vermessung dar . .. . .
540 m : \ ‘// N 6. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, (Slegel) Markt G6Rweinstein, den ............cccccceeeeeenn.
\ Z P' 30/1 0 den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses j mogliche Gebaudestellung
Tomns \ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
WA3 | 0,40 X y o _
N \ Z : i & s Flache fur die Wasserwirtschaft, den
/ A
o \ s - m gi_ochwasserschutz und L e e e S S e el g DN S W e e
3 o ie Regelung des Wasserabflusses Hanngor_g Zlmme_zrmann
°\ Il . e * - ® Flachen zur Riickhaltung und Versickerung Erster Birgermeister
von Oberflachenwasser
s 7
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 12 und 14 BauNVO) 6. Gebiete, in denen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBRnahmen fiir die Erzeugung von Strom oder D. Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung gﬁ%i?tizlg%:?’s ;Zgﬂig%::‘ g ;aBrggrﬁz ssigmliiﬂcg e?i%esigilgsﬁlzzzg:gegﬁb(.jef?:r?ﬂEﬁ:ﬂrg?éegneﬁuﬁ?grgjunr}}ggh en V\er;nzt?sdir,\‘fr agg; Ezjcr;lée)uerbaren Energien getroffen werden mussen 1. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen abgeleitet werden. Zulassige Haustypen im Allgemeinen Wohngebiet (WA z
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) hin sind seitlich mind. 3 m Abstand einzuhalten (siehe auch C.2.1) ’ ' ) Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Forchheim anzuzeigen. AulRerdem sind @ Fohrenstein
11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die Garagenboden-Oberkante darf max. auf Hohe der EFOK des Hauptgebzudes liegen (s. Lage EFOK 6.1 Im WAtSI'Ed die Dachflachen von Hauptgebauden zu 35% mit Photovoltaik-Modulen oder Solarwarmekollektoren Btr)aucr;hwasserlanlagen nach der Fertigstellung vom Betreiber der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage Haustyp A: _ | reu : e o
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Hauptgebaude B.2.3). Grenzgaragen diirfen die Hohe von 3,0 m iiberschreiten, wenn dies aufgrund des auszustatten. abnehmen zu lassen. EG + DG; SO/ KWD 30° 48°; Traufseitige Wandhshe max. 4,00 m; Firsthhe max. 9,00 m et Rabenléite
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Gelandes erforderlich ist. . — .
Plangebiet nicht zulassig sind. L _ _ Auf moglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen. =+
C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen : ) . : : } . . DN: 30-48°
12  Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) . ) Bei Neupfl_anzungen von Geholz_en sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: : 8
) X ? e g . . 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 1. Hauptgebaude Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze |
mit der Zweckbestimmung Unterstellmdglichkeiten fir Fahrzeuge (z.B. Wohnmobile) ie fiir Beofl P . ; s L % T
und landwirtschaftliche Maschinen sowie fur Bepflanzungen 11 Gebaudeform Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze S |8
. . (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) ) . . . . - . . . . . . . e
Zulassig sind nur Hallen oder Garagen zur Unterstellung von Fahrzeugen (z.B. Wohnmobile) und An- und Vorbauten aller Art (z.B. Zwerchhauser, Wanderker, Gebaudevor- und riickspriinge, Uberdachungen 4. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei 2|3
landwirtschaftliche Maschinen. 5.1  Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB fiur das Sondergebiet usw.) sind bis zu einer Tiefe von 4,00 m und einer Breite von 40% der Wandbreite zulassig. AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz E Allersberg
Dem durch die geplanten Bau- und Verkehrsflachen verursachten Eingriff durch das Sondergebiet wird innerhalb Der First muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. unverziglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden missen. Archaologische ! Inpere H - )
2 MaB der baulichen Nutzun des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Ausgleichsflache am nérdlichen, éstlichen und stdlichen Rand 12 Dachform und Dachneiaun Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. arenndll Kfeine
: 9 des Sondergebietes auf einer Teilflaiche der Fl. Nr. 246, Gmkg. Kleingesee (GroRe: 914 qm) zugeordnet (siehe : achtorm und Ljachneigung . . . . ) . . . 7 0 e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16 - 21a BauNVO) Planzeichnung) Im WA sind zulassig: 5. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, AbluftfGihrungen, Warmepumpen) gelten in Haustvo B: eimersherg Netioon
21 Zahl der Vollgeschosse ' Satteldach, (Krlippel-) Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach (s. B.2.1). Der Dachuberstand darf max. 0,60 m der Summe folg. Immissionsrichtwerte fir La&rm an fremden Wohnrdumen im allgemeinen Wohngebiet: yp B: - . ) o Tser :
" Maximal Il Vgll Sechoess Tulissk Siaha Hanstvoer Entwicklungsziel: Freiwachsende dreireihige Baum-Strauchhecke. betragen. Uberdachungen von Balkonen sind bis max. 3,00 m Balkontiefe zulassig. Die zuldssige Dachneigung tags (06.00-22.00): 49 dB(A), nachts (22.00-06.00): 34 dB(A). EG + 1. OG; ZD/ SD / WD, 5°- 25°; Traufseitige Wandhéhe max. 6,50 m; Firsthohe max. 8,50m GeiRknock
9 9 yp MaRnahmen: Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern und Baumen gilt entsprechend des gewahlten Haustyps. Auf die Schnittzeichnungen auf dem Planblatt wird verwiesen 6 Die mit ei ten landwirtschaftlichen Praxi bund G hs-. L4 d Staubemissi durch di DN 525 T
Ausnahmsweise sind im WA3 auch 3 Vollgeschosse zuldssig, wenn sich fiir das Untergeschoss unter der (Artenauswahl siehe Begriindung). : T : 1€ M einer guten fanawirtschattichen Fraxis verbundenen \3eruchs-, Larm- und staubermissionen duren die o 2
Beachtung der Hhenfestsetzung B 2.3 ein weiteres Vollgeschoss ergibt ) _ _ ) _ _ o _ ) Im SO sind zulassig: weiterhin stattfindende landwirtschaftliche Bewirtschaftung umliegender Flachen sind, auch am Wochenende, zu P
: : Erganzend wird als externe Ausgleichsflache eine weitere Teilflache der FI. Nr. 246, Gmkg. Kleingesee (Grofe: Satteldach mit einer Dachneigung bis max. 30°, Pultdach mit einer Dachneigung bis max. 20° und Flachdach mit tolerieren und zu akzeptieren. S % Stralber
2.2 Grundflachenzahl 2.918 gm) noérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet. einer Dachneigung bis max. 10° . . s . Iis |E Leimersberg &
Im WA 1 und 2: GRZ von 0.35 _ _ ) _ _ o Die Stellplatzsatzung des Marktes in der giiltigen Fassung muss eingehalten werden. 2% =
Im WA 3- GRZ. 040 ’ Entwicklungsziel: Gras-Kraut-Flur Far Nebenanlagen sind auch andere Dachformen- und Dachneigungen zulassig. . . . . . . : E
m : von 0, MaRnahmen: Einbringen einer Regiosaatgutmischung flir Saume trockener Standorte oder durch Bei den Grundstiicken, die im Osten an die StaatsstralBe St2191 grenzen, sollen Schlafriume nach Mdglichkeit + reilba¥oer i
Im SO: GRZ von 0,60 Heudruschverfahren, Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache 1.3  Dacheindeckung und Dachaufbauten auf der stralRenabgewandten Seite angeordnet werden. e
; ; e (i ; = . e Die Dacheindeckung hat in Rot-, Braun-, Grau- oder Anthrazittdnen zu erfolgen. Bei Pultdachern ist auch eine . A N L . .
Die zulassige Grundfldche darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift (GRZ fii im Herbst jeden Jahres (insektenfreundliches Mahwerk; Schnitthéhe 10 cm). Deckung mit Stehfalzblech (rotbraun, grau, anthrazit) zulassig. Flachdacher sind zu mind. 2/3 der Dachflache zu 9. Ibm_Zuge de:'r Bagxgeqte:hm;(g:ur!_gij’?verf%r}rl\el:r;%rgdlg Sebaudte :Ist ein ausreichender passiver Schallschutz nach der
Nebenanlagen) innerhalb des WA 3 durch nicht vollflachig versiegelte Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen 5.2  Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB fiir das Allgemeine Wohngebiet begriinen. eim Baueingabezelipunkt gultigen sicher zu steflen. Haustvp C: “""'"“\/
und Garagen (Abflusswert von mind. 0,75 oder besser, z.B. Pflasterdecke mit ungebundener Fugenausfihrung; Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen des Allgemeinen Wohngebiets werden eine 8.680 gm grof3e Dachgauben sind nur bei Haustyp A in Form von Satteldachgauben oder Schleppgauben zulédssig. Die maximale austyp - o o B o
bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Teilflache der FI. Nr. 150 _(Okokont_oﬂéche Hirtenleit.e) und eine 6.283 gm Teil_ﬂéchg der FI. Nr. 236 Gaubenbreite betragt 3,50 m. Die Gesamtlange der Dachgauben darf je Dachseite die Halfte der Hauslénge EG +1.0G; PD, 5°- 15°; Niedrigere Wandhohe max. 6,50 m; Firsthbhe max. 8,00 m C <
23 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) (Oko&ontoﬂacr.we E.’Tlrkenlelte).,. Jewell-s Gmk.g. Unt.er?llsfeld, als externe Ausglelchsﬂach.e zugeordnet. nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird von der AulRenwand). s Qf
Im WA gelten die maximalen traufseitigen Wandhéhen und Gebaudehdhen entsprechend des gewahlten Entwicklungsziel Okokontoflache Hirtenleite (Teilflache der FI. Nr. 150, Gmkg. Unterailsfeld): 1.4 Fassadengestaltung &
Haustyps. Auf die Schnittzeichnungen auf dem Planblatt wird verwiesen. Standortgerechter Waldmeister-Buchenmischwald basenreicher Standorte Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden Aufenputz in gedampften Farbtdnen zu versehen. Auffallend S TR o
Im SO betragt die maximale Gebaudehdhe 8,0 m. . o , . . o . . unruhige Putzstrukturen sowie zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. g_I‘g .. . . £
Gemessen wird jeweils von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante einschlieRlich Bodenaufbau und Entwicklungsziel Okok\?&é?ri?a?igifr::jk:rn}l?;ﬁtggglg2\5\:21? dder Fl. Nr. 236, Gmkg. Unterailsfeld): Ebenso sind Holzverkleidungen in natiirlicher Farbgebung oder mit ruhig wirkendem Anstrich zuléssig. §‘:u- g Abkiirzungen Dachformen: © Bayerische Vermessungsvervaltung
Bodenbelag (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem héchsten Punkt An- und Vorbauten sind gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzugleichen. ik SD Satteldach
des Gebaudes. Haustechnische Anlagen wie z.B. Antennen, Schornsteine oder Satellitenschiisseln dirfen um 5.3  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme: Die Rodung ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. . N . C . o . —+ KWD  Kruppelwalmdach
max. 1 m liberschreiten. ) o ) _ o 1.5 Bei Do_ppelhausern besteht Anpassungspfhcht hinsichtlich de"r Dachneigung, Wand- und Firsthéhe sowie der I WD Walmdach
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf maximal 0,30 m tber dem zukiinftigen Niveau der 54 Egasnﬁgzbztsmg EF&I‘Z;;%%::alet;::hrtgﬁegtbl!:?Sehneaigﬂicgg;6l arten erwenden (Artenauswahl siehe Dacheindeckung. Malgebend ist das zuerst beantragte Gebaude. 7D Zeltdach
ErschlieRungsstralie liegen (Bezugspunkt ist der an zur ErschlieBungsstralie angrenzende Mittelpunkt der Be rl"nd l:l ) el 9 » gDt imi z zuv usw ! Haustvp D: PD Pultdach
Grundstlcksseite; bei Eckgrundstiicken ist hierfiir die Grundstiicksseite maRgeblich, von der die Zufahrt erfolgt) grunaung). Garagen und Carports, Stellplatze austyp o R . . Whdac
oder bergseitig maximal mit dem vorhandenen Gelande identisch sein (Bezugspunkt ist hier der héchste 5.5 Im WA ist pro 300 m? (angefangene) Grundstiicksflache mindestens ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum 21 Der erforderliche St G betréat 5 m. bei Carports mind. 0.5 m. Carports diirf. Strafe hi EG +1.0G; FD, 0°-4°; Wandhohe max. 6,50 m (inkl. Attika) FD Flachdach
Schnittpunkt des Gelandes mit dem Gebaude). (Hochstamm) zu pflanzen. Hierfir sind ausschliellich standortgerechte, gebietsheimische Arten zu verwenden ) 'e:\te or efr_|cdet aléraum vor Laragen betragt 5 m, bet Larports mind. ©,5 m. Larports durten zur stralse hin DN: 0-4° EntWUI’f
(Artenauswahl siehe Begriindung). nicht eingetriedet werden.
3. Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden 56 Pflanzgebote innerhalb der Flachen mit Begriinungsbindung 2.2 Die Gesta_lltung aneinander geb_gluter Grenzgara_gen ist aufei_nander abzustimmen__(Anpagsungspflich_t, es gilt die 106 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Es sind Laubbaum-Hochstdmme (Abstand max. 8 m) und/oder freiwachsende Strauchhecken heimischer iﬁ;ﬁélﬁer: 331 %?:g#;'?:;iﬁg?[jdniSlzé.lv;"sgeme'nde angezeigte Garage). Flachdacher sind zu begriinen. Das LI T %‘; ol = u
3.1 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Gehoize anzupflanzen (Artenauswahl siehe Begriindung). Planzungen kdnnen auf das Pflanzgebot nach . . R . . . R L EG i a r t o We I n Ste I n
Im WA 1 und 2 ist die Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus, Doppelhaushélfte und Festsetzung 5.5 angerechnet werden. 2.3 gle gemaBCgeItende:jStec:Ipla;zgatTlurg des I\f/lgrkte; Gonelgstelnkzu erbrlngebnden St(lallp{/e\i/tig smcéI |_:_1n<?rhalb VON | e e
’ . - ‘ ; ; .. o ; , rts oder durch Stellplatze auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Im sind Tiefgaragen . nn
Kettenhaus begrenzt. 5.7 Kiesbeete bzw. Schottergarten sind nur bis zu einer Grof3e von 10 gm, mit einer Mindestbepflanzung von 70 % aragen, L.arpo
Kiesbeeto bzw. S zulisdig Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
. i . . . . . . — 3. Einfriedungen = s
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 5.8 Die Straltenbeleuchtung ist nur in insektenfreundlicher Weise zulassig. ) " "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 59 Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchlassige Belége zu wahlen (z. B. Rasenpflaster Zur Einfriedung der straRenzugewandten Grundstiicksgrenzen sind nur Laubholzhecken oder transparente Haustyp E: - B ) o Klel n gesee - H ausaCKer
41 Bauweise (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) "~ Schotterrasen) ’ o ’ Holzlatten- oder Metallzaune ohne Sichtschutzstreifen mit einer Héhe von max. 1,50 m (iber Fahrbahnoberkante EG (+ DG); SD/ZD/WD/KWD 5°- 25°; Traufseitige Wandhohe max. 4,00 m; Firsthéhe max. 6,00 m
' ; . 2 = 2 el ' ErschlieRungsstralie zulassig. Einfriedungen entlang strallenabgewandten Grundstiicksgrenzen sind frei .
Im WA 1 sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig. . . . . - . . ) S . - :
Im WA 2 und 3 sind Einzelhiuser, Doppelhduser und Hausgruppen in Form von Kettenhiusern zulassig. 5.10 FL_J_r unverschmutztes Oberflachenwasser sind auf dgn Grundstiicken Mogl_|chI§e|ten zur Versickerung ode;r zum wahlbar. ] mafistab: 1:1.000 bearbeitet: gb /ao /le
Ruckhalt zu schaffen. Das anfallende Regenwasser ist zu sammeln (z. B. in Zisternen). Je Kettenhaus-Einheit 4 Aufil d Abarab < .
Im WA gilt eine abweichende Bauweise. Fiir Einzel- und Doppelh&user gilt eine offene Bauweise mit einer max. und Doppelhaushalfte muss die GroRe der Auffangbehalter mind. 1 m?, je Einfamilienhaus mind. 2 m*® und je : utiuflungen un grabungen g datum: 30.10.2025 erganzt:
Gebéudgléqge von 30m. FUr Kettgnhéuser gillt die halbof_f_ene I?auweise mit einer max. Gesamtlange von 80 m. Mehrfamilienhaus mind. 5 m? betragen. In jedem Fall ist in den Anlagen ein Uberlauf vorzusehen, der an den Auffullungen und Abgrabungen sind zuldssig. Betonstitzmauern sind bis zu einer H6he von max. 1,0 m zulassig. .
Im SO gilt die offene Bauweise mit einer maximalen Geb&udelénge von 50 m. offentlichen Kanal anzuschlieRen ist. Héhere Gelandeunterschiede miissen mit Erdbéschungen oder Natursteinmauern iiberwunden werden. Landschaftsarchitekten
4.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) und Stadtp|aner GmbH
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen die . . . . ) L
Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene iberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann Hinweis: Im WA 3 sind ausnahmsweise drei Vollgeschosse zuléssig, 90491 niirnberg oedenberger str. 65 _tel efon 0911/39357-0
voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. wenn sich fiir das Untergeschoss ein weiteres Vollgeschoss ergibt (s. B 2.1). www.teamd4-planung.de info@team4-planung.de
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