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1. HIS'[OI’Ie Landesamt

flr Steuern

Ausloser fur Reform der Grundsteuer

Ausldser: Urteil Bundesverfassungsgericht April 2018:

» Bisherige Berechnungsgrundlage verfassungswidrig
(Einheitswerte aus dem Jahr 1964)

* Bis 2024 Anwendung noch gestattet

 Ab 2025 Berechnung mit neuer Grundlage

=) Grundsteuerreformgesetz Bund 26. November 2019:

Grundsteuer soll auf Bodenrichtwerten und Listenmieten bzw.
pauschalen Herstellungskosten des Geb&audes beruhen
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1. Historie Gndesan:

Eigenes Grundsteuergesetz in Bayern

Bayern lehnt Bundesmodell flr die Grundsteuer B ab

Sehr burokratisch (Berechnungsgrundlage muss alle 7 Jahre neu
ermittelt werden)

mm) Figenes Landesmodell in Bayern:
Bayerisches Grundsteuergesetz vom 10.
Dezember 2021
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

flr Steuern

Bayerns Flachenmodell
Wertunabhangig

« Grundsteuer ist Beitrag zur Finanzierung der
kommunalen Infrastruktur, far die sonst keine
Beitrage/Gebuhren erhoben werden (z.B. Spielplatze,
Brandschutz)

 Infrastruktur wird von allen gleichermalien genutzt,
unabhangig vom Wert des Grundstucks

mm) Das Bayerische Flachenmodell ist wertunabhangig
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

flr Steuern

Bayerns Flachenmodell

Einmalige Feststellung

* Nur eine Steuererklarung notwendig: Einmalige
Feststellung der Berechnungsgrundlage (auf den 1.
Januar 2022)

 Nur wenige Angaben notwendig:

Aktenzeichen, Informationen zum Eigenttiimer, Lage,
Flachen von Grundstuck und ggf. Gebaude, Art der
Gebaudenutzung

« Weitere Feststellung nur notwendig bei Anderungen
am Grundstlck oder Gebaudebestand (z.B. Anbau,
Abriss, Nutzungsanderung)



2. Inhalt des BayGrStG

Bayerisches
Landesamt
flr Steuern

Das gewohnte Verfahren bleibt bestehen

Erklarungsabgabe 4

vom 1. Juli 2022 bis

31. Oktober 2022 / _ﬁi l - \

e Steuerbiirger e
= - “8°) 17
é‘:; - \@3 ' (\
f * Zahlung
Grundsteuer- A
erklarung l — 1 =
:.‘1, ‘ | - < 1
Grundsteuer- Grundsteuer-
messbescheid bescheid*
[ = | i ".’ = I‘E
— L H E
y % A HH B B E
Feststellungen Bayerische Stadte
www.grundsteuerbayern.de des Finanzamts und Gemeinden

089 - 3070 00 77

*in 2024 mit Zahlungsaufforderung
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2. Inhalt des BayGrStG Candesarmt

fur Steuern

 Welche Bescheide bekommen Sie?

Rechenweg Die Berechnung Der Bescheid wird
finden Sie im verschickt durch

Flache Bescheid uber die

x Aquivalenzzahl Grundsteueraquivalenzbetrage

= Aquivalenzbetrige das Finanzamt

x Grundsteuermesszahl Bescheid iiber den

Grundsteuermessbetrag

= Grundsteuermessbetrag
x Hebesatz der Gemeinde

Grundsteuerbescheid die Gemeinde




2. Inhalt des BayGrStG
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Bayerisches eee
Landesamt
fur Steuern

* Wie wird die Grundsteuer fur ein
Grundstuck kunftig berechnet?

Gebaude
Grund und Boden Wohnnutzung Nutzung zu anderen
Zwecken
Flache Flache des Flurstlcks Wohnflache Nutzflache
x Aquivalenzzahl 0,04 €/ m? 0,50 €/ m? 0,50 €/ m?
= Aquivalenzbetrige Aquivalenzbetrag Aquivalenzbetrag Aquivalenzbetrag
x Grundsteuermess- fir den flr die flr die
zahl Grund und Boden Wohnflache Nutzflache
100 % 70 % 100 %
= Grundsteuermessbetrag
x Hebesatz der Gemeinde




2. Inhalt des BayGrStG Bayerisches &1

flr Steuern

* Wer muss eine Grundsteuererklarung
abgeben?

— malfdgeblich:

das Eigentum an der wirtschaftlichen Einheit am 01. Januar 2022
(Hauptstellungszeitpunkt; vgl. Allgemeinverfiigung des BayLfSt vom
30. Mérz 2022)

— ,Normale Grundstickskaufvertrage® rund um den Stichtag:

wirtschaftliches Eigentum ab dem Zeitpunkt, zu dem Besitz, Gefahr,
Nutzen und Lasten auf den Erwerber Ubergegangen sind

— Zeitpunkt (Besitz, Nutzen, Lasten) ist der Kaufurkunde zu entnehmen

— Zeitpunkt der Eintragung ins Grundbuch ist irrelevant

10
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

flr Steuern

 \Was ist eine wirtschaftliche Einheit?

— Vorprifung: Abgrenzung Vermogensarten

= Land-und forstwirtschaftliches Vermogen: Flurstiicke und Gebaude,
die land- und forstwirtschaftlich genutzt werden

= Grundvermogen: Flurstlicke und Gebaude ohne land- und
forstwirtschaftliche Nutzung

— Alle Flursticke und Gebaude derselben Vermdogensart, die derselben
Eigentimerin oder demselben Eigentimer gehdren und zusammen
genutzt werden

(Ausnahme: Ehegatten oder Lebenspartner i.S.d. Lebenspartnerschaftsgesetzes)
— Z.B.:
» Einfamilienhaus mit dem Flursttick, auf dem es steht

= \WWohnhaus mit der zugehorigen Garage, auch wenn sich die
Gebéaude auf zwei verschiedenen Flurstticken befinden

— Wichtig: Jedes Wohnungs- und Teileigentum bildet eine eigene
wirtschaftliche Einheit

11
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2. Inhalt des BayGrStG Landesamt

* Wie wird ein Gebaude berucksichtigt?

— Je nach Nutzung unterschiedliche Berlcksichtigung:

Nutzung zu Wohnzwecken?
= Ausschlieldlich zu Wohnzwecken genutzt: Wohnflachenverordnung

= Ausschlieldlich nicht zu Wohnzwecken genutzt: Nutzflache

= Tellweise Wohnzwecke (gemischt genutztes Gebaude; z.B. EG
Laden, 1. OG Wohnung): Unterteilung je nach Nutzung

— Wichtig:
= Bericksichtigung nur bei Nutzbarkeit, also bezugsfertig!
= Keine Berucksichtigung, wenn dauerhaft unbenutzbar!
= Keine Berucksichtigung, wenn die Summe aller Gebaudeflachen auf
dem Grundstuck weniger als 30 m2! Ausnahmen: Aufteilung in
Wohnungs- bzw. Teileigentum, Garagen

12
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2. Inhalt des BayGrStG Landesamt

 Wie wird die Wohnflache ermittelt?

— Wohnflachenverordnung:

Grundsatz: m? sind aus Bauunterlagen, Mietvertrag,
Nebenkostenabrechnung ersichtlich, soweit keine Veranderungen
der baulichen Substanzen vorgenommen wurden.

— Eine handische Ausmessung ist dann nicht mehr erforderlich.

— Grundflachen der Raume, die zur Wohnung gehdren (einschliellich
Balkone, Wintergéarten, Arbeitszimmer)

— Ermittlung nach lichten Mal3en zwischen den Bauteilen
(Vorderkante der Bekleidung)

= einzubeziehen sind bspw.: Tir- und Fensterrahmen, fest eingebaute
Gegenstande (z.B. Ofen, Bade- oder Duschwannen) Einbaumobel
und nicht ortsgebundene, versetzbare Raumteiler

= nicht einzubeziehen sind bspw.: Treppen mit mehr als drei

Steigungen und deren Treppenabsatze, Tilrnischen
13



2. Inhalt des BayGrStG Bayerisches &1

flr Steuern

« Besonderheliten:

— Wichtig: Grundflachen von Zubehdrraumen (z.B. Abstellraume
aulRerhalb der Wohnung) werden nicht bertcksichtigt!

— Grundflachen von bspw. Balkonen oder Terrassen zahlen nur anteilig
zur Wohnflache (regelméafig zu ¥4, hochstens zu %2 bei besonders
aufwendiger Ausfuihrung von Terrassen, Balkonen usw.)

— Grundflachen von Raumen mit einer lichten Hohe von mindestens zwei
Metern zahlen vollstandig. Bei der lichten H6he von mindestens einen
und weniger als zwei Metern zu %.

14



2. Inhalt des BayGrStG

Bayerisches see
Landesamt
flr Steuern

« Garagen:

(Tief-) Garagenstellplatze, die zu einer Wohnung gehdren und sich in unmittelbarer

Nahe zur Wohnung befinden: Nutzflache bis maximal 50 m2 bleibt aul3er Ansatz.

Nur die 50 m? Ubersteigende Flache ist anzusetzen.

Beispiel:

Zu einem Mehrfamilienhaus mit finf Wohnungen (Wohnflache insgesamt 340 m?) mit

acht Garagen mit einer Nutzflache von insgesamt 150 m2.

Da die acht Garagen insgesamt den funf Wohnungen zugeordnet sind, ist bei der

Garagenflache von 150 m? ein Freibetrag von 50 m? einzubeziehen.

Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

Ifd. Nr. des

Gebdudes /

Gebdudeteils Bezeichnung Wohnflache in m’ Nutzflache in m’
»l 001 15 WOHNUNGEN 15 340 18
» 00 2 g GARAGEN 15 16 100

Wichtig: Stellplatze im Freien und Carports werden nicht angesetzt!

15
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

flr Steuern

 Wie wird die Nutzflache ermittelt?

— Nach jedem geeigneten Verfahren, z. B. nach der DIN 277, ermittelbar!

— Zur Nutzflache gehdren beispielsweise die Flachen von
= Buroraumen
= Werkhallen, Lagerhallen
» Abstellrdume, Sanitarraume

— Die Nutzflache umfasst nicht die
» Konstruktions-Grundflachen (z.B. Wande)
= technischen Funktionsflachen

= Verkehrsflachen (z.B. Flure, Eingangshallen, Rampen)

16
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

flr Steuern

» Hinwelis zur Ausflllung der
Erklarungsvordrucke bzw. Eingabe bel
ELSTER:

— Die Angabe des Grundbuchblatts ist optional. Bei Bedarf zu finden:

= Auf dem Grundbuchauszug
= |n notariellen Urkunden

* |n Eintragungsbekanntmachungen und Kostenrechnungen des
Grundbuchsamts

= Kostenlose Einsichtnahme ins Grundbuch (bei jedem bayerischen
Grundbuchamt)

— Beider Abgabe Uber ELSTER gibt es einen entsprechenden Hilfetext, der
Sie hierauf hinweist

17



2. Inhalt des BayGrStG
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Bayerisches eee
Landesamt
fur Steuern

» Beispiele:

800 m? Flache des Grund und Bodens

Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Flache 800 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 €/m?
= Aquivalenzbetrage €
X Grundsteuermesszahl 100 %
= Grundsteuermesshetrag 32€
Hebesatz der Gemeinde 400 %
= Grundsteuer 128 €




2. Inhalt des BayGrStG
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Bayerisches eee
Landesamt
fur Steuern

600 m2 Flache des Grund und Bodens

120 m2 Wohnflache

Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Grund und Boden Gebaude
Flache 600 m? 120 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 €/m? 0,50 €/m?
= Aquivalenzbetrige 24€ 60 €
x Grundsteuermesszahl 100 % 70 %
= Grundsteuermessbetrag x 66 €
Hebesatz der Gemeinde 400 %
= Grundsteuer 264 €




2. Inhalt des BayGrStG SRy e

fur Steuern

 Wie werden land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flachen angesetzt?

— Allgemein: Flurstiicks- und Gebaudeflachen, die land- und
forstwirtschaftlich genutzt werden - Grundsteuer A

— land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen, die zusammen
bewirtschaftet werden -+ ein ,Betrieb der Land- und Forstwirtschaft”
(eine wirtschaftliche Einheit)

— Zurechnung zu der Eigenttiimerin oder dem Eigentimer auch bei
Verpachtung

20
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2. Inhalt des BayGrStG Landesarnt

fur Steuern

« \WWas gehort zu einem Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft?

— Ein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft umfasst bspw. aktive und ruhende
Landwirtschafts-, Forstwirtschaftsbetriebe sowie verpachtete land- und
forstwirtschaftliche Flurstlicke

— Nicht zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehdren bspw.
Wohngebaude (auch die, in denen die Betriebsinhaberin oder der
Betriebsinhaber oder Angestellte wohnen) und der zugehoérige Grund und
Boden (Umgriff) sowie nicht land- und forstwirtschaftlich genutzter Grund
und Boden, Gebaude und Gebaudeteile

=) \Vichtig: Diese Flachen und Gebaude gehtéren zum Grundverméogen!

21



2. Inhalt des BayGrStG

Landesamt
fur Steuern

* Beispiel fur eine landwirtschaftlich
genutzte Flache:

Flache in Ar x 2,52 €/Ar

+ Ertragsmesszanl (= Acker-/Grunlandzahl x Flache in Ar) x 0,041 €
f, Zuschlag fur z. B. verstarkte Tierhaltun

= Relnertrag

22
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3. Daten des Liegenschaftskatasters Landesamt

flr Steuern

Wo finde ich die Angaben ~ 5
. 1
zum Flurstuck? _ .'
1. Eigene Unterlagen fir die gy U= I
amtliche Flache: } s | ;,

Grundbuchauszug, Notarvertrag
Kostenfreie Daten im BayernAtlas-
2. BayernAtlas-Grundsteuer Grundsteuer

Im Zeitraum vom 01.07. bis zum 31.12.2022 werden
- WWW . el S t e r . d e Od er die fir die Grundsteuererklarung bereitgestellten

Sachdaten (Flache, Flursticksnummer, Gemarkung,

WWW- b aver n atl aS . d e tatsachliche Nutzung, ggf. Ertragsmesszahlen) zu den

Flurstiicken kostenfrei Gber die allgemein zugangliche

Internetanwendung BayernAtlas-Grundsteuer
erhaltlich sein. Diese erreichen Sie dann direkt aber

—_— 1. JU“ blS 31_ Dezember 2022 ;:jlliii:szier:;?ec:iir\lu:zungsbedingungendes
_— FlurStUCksangaben Zum Sofern der Eigentiimer des Grundstiicks mit der
Sthhtag 1_ Januar 2022 Verﬁff.x-entlichungfierEr‘tragsmelsszahleneinés

Flurstiicks nicht einverstanden ist, kann er dies in der
. Art 10a Ba G rStG Internetanwendung Gber ein Widerspruchsformular
. y mitteilen. In der Folge unterbleibt die Verdffentlichung
aller sachdaten dieses Flurstiicks.

— kostenlos 23


http://www.elster.de/
http://www.bayernatlas.de/

L]
Bayerisches see

3. Daten des Liegenschaftskatasters Landesam

flr Steuern

3. Flursticksnachwels zur
Grundsteuererkarung

— Amt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung

— Stichtag 1. Januar 2022
— Kostenpflichtig: 8,- €

— Ab 1. Juli 2022

4. Digitaler Abruf durch Ihre*n

Steuerberater*in

(Vollmacht fur Bestellung

erforderlich)

' o
N
- [ 4 : 1 ] -_ 4
o i l L. '_ ]
™ d ot et K b, g s S
- 45 "
II - : £ - - 0 - 'a.
'\1 | o ~ ) |
= -1 — ane |
- . i ot L
'E —~ i § g|¥ LB == '
-'.'__"';_'J-—r e [
| B8 ! =
Ot | =

Flursticksnachweis zur
Grundsteuererklarung

MNeben der Internetanwendung kénnen die
stichtagsbezogen bereitgestellten Daten auch in Form
von speziellen Auszigen aus dem
Liegenschaftskataster am zustandigen Amt flr
Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV)
bezogen werden. Dieses Angebot ist kostenpflichtig. je
Flurstick werden 8,- € bzw. ab dem 11. Flurstick 4.- €
Gebihr erhoben.

Falls 5ie dieses Angebot nutzen mochten, kbnnen Sie
ab 1. Juli 2022 einen entsprechenden Antrag an Ihr
értliches Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Wermessung richten. Bei Bedarf kdnnen Sie zu unseren
Offnungszeiten auch persanlich Kontakt aufnehmen
oder dieses aufsuchen.

» Flursticksnachweis fir Grundsteuererklarung

24
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3. Umgang mit BayernAtlas-Grundsteuer Landesamt

flr Steuern

LA

Suche nach Adresse oder Flursticksnummer

Q Irlenweg 44 Zwiesel|

2
s

Orte

? Irlenweg 44 94227 Zwiesel , Klautzenbach
Daten
Flurstiick

?  Zwiesel Zwiesel 44/2

Zwiesel Zwiesel 670/44

e

?  Zwiesel Zwiesel 671/44
®  Zwiesel Zwiesel 698/44
®  Zwiesel Zwiesel 732/44
2 Zwiesel Zwiesel 733/44
?  Zwiesel Zwiesel 742/44

Mehr...

+ F < ) | J
= i : & ; g 72 4L
© Daten: Bayerische Ver v s t # Messen  Zeichnen  Impol
i 2 4 A _INE——

165 (31.03.2022_09:27:29)

25



3. Umgang mit BayernAtlas-Grundsteuer

[ ]
Bayerisches see
Landesamt

flr Steuern

& Objekt-Info

Grundsteuer (ALKIS WMS)

Gemeinde Zwiesel
Gemarkung Klautzenbach
Gemarkungsnummer 095731
Flurstiickszéhler 47
Flurstiicksnenner 2
Amtliche Fliche 793 m2
Tatsachliche Nutzung 793 mZ
Wohnbauflache

Gesamtertragsmesszahl

Bitte beachten Sie zwingend die Nutzungsbedingung
en und Hinweise zu den bereitgestellten Daten.
Gegen die Veroffentlichung der Ertragsmesszahl
(EMZ) im BayernAtlas kann der jeweilige Eigentlimer
Widerspruch gemaR Art 10 a Abs. 2 Satz 2 BayGrStG
einlegen. In diesem Fall werden die Sachdaten fuir
das spezielle Flursttick im BayernAtlas nicht mehr
angezeigt. Wenn Sie der Darstellung der EMZ
widersprechen méchten, verwenden Sie bitte das Wi
derspruchsformular.

DEVELOPMENT: Version: 17.03.2022

165 (31.03.2022_09:27:29)

Bei Klick auf das Flurstick:
Anzeige der relevanten Informationen:

Gemeinde, Gemarkung, Gemarkungsnummer

Flursticksnummer

Amtliche Flache

Tatsachliche Nutzung
Ertragsmesszahl (bei land

wirtschaftl. Flurstiicke
by, vl

n)

26
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4. Abgabe der Grundsteuererklarung Landesamt

flr Steuern

 Elektronisch Uber ELSTER = [hr Online-
Finanzamt ab 1. Juli 2022 unter ELSTER
www.elster.de -

* Erklarungsvordrucke und
Ausfullanleitungen in Papier:
— In den Finanzamtern ab 1. Juli 2022
— In den Kommunen ab 1. Juli 2022

— vorausfullbare online PDFs auf
www.grundsteuer.bayern.de bereits jetzt

« Abgabe In Ihrem ortlichen Finanzamt

27
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4. Abgabe der Grundsteuererklarung Tondesam

Frist zur Erklarungsabgabe:
1. Juli 2022 bis 31. Oktober 2022

|

Stichtag: 1. Januar 2022

die Eigentumsverhaltnisse und die
tatsachlichen (baulichen) Gegebenheiten
zum 1. Januar sind malf3gebend

28
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5. ELSTER Abgabemodalitaten Landesam

« Der Aufruf des Grundsteuer-Formulars erfolgt unter:
Formulare & Leistungen
- Alle Formulare &) Mein Benutzerkonto Alle Formulare
- Grundsteuer D Formuiare & Leistungen
> Grundstever fir |1 =
Bayern

> Einnahmenuberschussrechnung

Auskunft zur elektronischen
Lohnsteuerkarte (ELStAM) > Feststellung

> Fragebogen zur steuerlichen Erfassung

> Gewerhesteuer
Benutzergruppen e R T

 Aufruf des Formulars: cemabee

Grundsteuer fiir Baden-Wirttemberg
H 1
Weitere Softwareprodukte Grundsteuer fur Bayern

Ab 1. Juli 2022 Grundstever for Hamburg

Grundsteuer fir Hessen

o
[=1-]

Grundsteuer flr Niedersachsen

Grundsteuer flir andere Bundeslander

29



5. ELSTER Abgabemodalitaten

Bayerisches
Landesamt
fur Steuern

Informationen beim Betreten
des Formulars:

Anlagenauswabhl:

Hinweis: Der Vordruck BayGrSt 4
(Grundsteuerbefreiungen und
-vergunstigungen) ist bei ELSTER in
BayGrSt 2 integriert

Allgemeine Hinweise

Wer muss eine Grundsteuererkldrung abgeben?

« Eigentimerinnen und Eigentamer eines Grundstucks
« Eigentimerinnen und Eigentamer eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
* Bei Grundstiicken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind: die Erbbauberechtigten

+ Bei Gebauden auf fremdem Grund und Boden:
o fiir den Grund und Boden: die Eigentimerinnen oder Eigentimer des Grund und Bodens und

o fiir die Geb&ude: die (wirtschaftlichen) Eigentimerinnen oder (wirtschaftlichen) Eigentimer des
Gebaudes

Befindet sich das Grundstiick bzw. der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft im Eigentum mehrerer
Personen bzw. Gemeinschaften (Miteigentum), missen diese gemeinsam eine Grundsteuererklarung
abgeben.

Wichtiger Hinweis:

Grundsatzlich brauchen Sie keine Belege mit Ihrer Grundsteuererklarung einzureichen. Beabsichtigen
Sie dennoch Belege einzureichen, reichen Sie diese bitte nicht im Original, sondern nur als Kopie ein.
Alle eingereichten Belege werden von der Steuerverwaltung gescannt und in der Regel anschlieRend
vernichtet.

Weitere Informationen
Weitere Informationen finden Sie unter www.grundsteuer.bayern.de C1.

Vom 1. Juli 2022 bis zum 31. Dezember 2022 konnen Sie ausgewahlte Daten, wie z. B.
Flurstiicksnummer und amtliche Fléche, aus dem Liegenschaftskataster zum Stichtag 1. Januar 2022
kostenlos Uber das Internetportal BayernAtlas der Bayerischen Vermessungsverwaltung abrufen:
www.bayernatlas.de [T

Aﬂ|ageﬂa USW8h| Welche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (BayGrSt 1)
Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) (]
Anlage Land- und Forstwirtschaft (BayGrSt 3) (]

Anlage Tierbestand (BayGrSt 3A) O

Sie konnen |hre Auswahl auch spater noch anpassen. Klicken Sie dazu auf der nachsten Seite auf die Schaltflache

"Anlagen hinzufugen/entfernen”.

30



5. ELSTER Abgabemodalitaten
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Landesamt

flr Steuern

o Hilfelinks

— Beim Klick auf die blauen Fragezeichen 6ffnet
sich der Hilfetext am rechten Bildschirmrand.

Hilfe @  Chat @ Suchen @ & TestOrgs

A
Speichern und Formular verla:

Hilfe x ®

M » Haupwordruck (BayGrst... > 4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigu...

4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermalBigung @

5g ' Fur den gesamten oder teilweisen Grundbesitz liegen die Voraussezungen fur eine Steuerbefreiung und/oder die
Voraussetzungen fur eine ErmaBigung der Grundsteuermesszahl vor.
Die Anlage Grundstiick beziehungsweise Land- und Forstwirtschaft ist beigefugt und es liegen Angaben zur

Grundsteuerbefreiung/ -ermaigung vor.
< Vorherige Seite Nachste Seite »

« Entwurf Speichern und weiter bearbeiten

— Eingaben werden laufend automatisch
gespeichert

rundsteuerbefreiung/ -erméaRigung
Kreuzen Sie bitte das Feld in der Zeile 58 an,
ne Befreiung von der Grundsteuer
rmaligung der
rmesszahl beantra; Zen.

Hinweis: Die allgemeine ErmaBigung der
Grundsteuermesszahl far Wohnflichen von
100 % auf 70 % wird von |hrem Finanzamt
autom -genommen. In diesem Fall
missen Sie dieses Feld nicht ankreuzen und
auch keine gesonderten Angaben zu
Grundsteuerermaligungen machen.

. Letzte automatische
Speichern und Formular verlassen | ————_—.

— Die Bearbeitung kann jederzeit unterbrochen und
spater wieder aufgenommen werden
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Bevor der Fall gesendet werden kann, mussen ggf. Fehler
und Konflikte geldst werden. Hier muss z.B. das Pflichtfeld
,7Aktenzeichen" noch ausgeflllt werden:

Speichern und Fo|

Grundsteuer fiir Bayern

Gefundene Fehler und Konflikte
[ Die Angaben auf der Startseite sind noch unvollstandig.
Startseite des Formulars

H Bitte geben Sie das Aktenzeichen (zum Beispiel Grundsteuerwert-Aktenzeichen,
Grundsteuerausgangsbetrag-Aktenzeichen) an.

H Bei einem bebauten Grundstiick miissen StraRe, Postleitzahl und Ort ausgefiillt werden.

> Mégliche Fehlerquellen

[ Bei Alleineigentum darf nur ein Beteiligter angegeben werden.
Hauptverdruck (BayGrst 1)

3 - Eigentumsverhéltnis

M Es wurde als Art der wirtschaftlichen Einheit ein Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des
Grundvermogens) angegeben. Hierzu sind auf der Anlage Grundstutick Angaben zum
Grund und Boden zu tatigen, sofern es sich nicht um die Grundsteuererklarung des
Gebaudebesitzers handelt, dessen Gebaude auf fremden Grund und Boden errichtet
wurde(n).

> Mégliche Fehlerquellen

Aktueller Fehler

H Bitte geben Sie das Aktenzeichen (zum Beispiel Grundsteuerwert-Aktenzeichen,
Grundsteuerausgangsbetrag-Aktenzeichen) an.

Aktenzeichen

# Startseite des Formulars
Grundsteuererklarung

Wenn sich der Grundbesitz auf mehrere wirtschaftliche Einheiten verteilt, sind entsprechend mehrere
Erklarungen abzugeben.

Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat.

aufden 1.Januar | 2022

Aktenzeichen

> Personliche Bearbeitungsnotiz
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Wurden alle Fehler behoben, kann die Erklarung gesendet
werden. Auf der Sendeseite werden alle Eingaben
nochmals zusammengefasst dargestellt.

d rfi V!
Inhaltsverzeichnis Formular absenden
O ST AT Bitte Uberpriifen Sie noch einmal Ihre Angaben. Im Anschiuss kénnen Sie unten das Formular absenden.

Eigentumsverhéltnis
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Ausfihrliche Informationen rund um die Grundsteuer
In Bayern finden Sie online unter

www.grundsteuer.bayern.de

BT I il
X Bayerisches Landesamt
Die Grundsteuerreform Die Abgabe Ihrer Erklérung Sie haben noch Fragen? fiir Steuern

Die Grundsteuerreform — Wie machen wir das in Bayern?

Die Grundsteuer wurde reformiert. Das Bundesverfassungsgericht hat die bisherigen Berechnungsgrundlagen, die Einheitswerte, als verfassungswidrig eingestuft. Bemangelt wurde vor allem, dass die
Werte veraltet sind und deshalb die einzelnen Grundsteuerzahler ungleich behandelt werden. Deshalb gilt: Bis 2024 berechnet sich die Grundsteuer noch nach den Einheitswerten, ab 2025 berechnet
sie sich dann nach den neuen Berechnungsgrundlagen, den Aguivalenzbetrgen oder den Grundsteuerwerten. Fiir Grundstlicke wird in Bayern ein wertunabhingiges Flichenmodell umgesetzt. Damit
wird im Gegensatz zum Bundesmadell verhindert, dass die Grundsteuer automatisch steigt,

Die neuen Berechnungsgrundlagen werden von den Finanzdmtem zum Stichtag 1. Januar 2022 ermittelt. Die Stédte und Gemeinden berechnen die Grundsteuer auf dieser Grundlage anhand des
Jeweiligen eigenen Hebesatzes und bestimmen damit die Héhe der Steuerbelastung ab dem 1. Januar 2025. Die ,neue” Grundsteuer ist also erstmalig ab 2025 zu zahlen.

Um die neuen Berechnungsgrundlagen fiir die Grundsteuer ermitteln zu kénnen, miissen alle Eigentiimerinnen und Eigentdmer van Grundstiicken

und Betrieben der Land- und Forstwirtschaft (Stichtag: 1. Januar 2022) eine Grundsteuererklarung einreichen. Die Grundsteusrerkl&rung ist zwischen s .
dem 1. Juli 2022 und dem 31. Oktober 2022 abzugeben. Hierzu wurden die Eigentmerinnen und Eigentimer am 30. Marz 2022 durch eine ¢ zur Aligemeinverfiigung
Allgemeinverfiqung des Bayerischen Landesamits fiir Steuern &ffentlich aufgefordert. Hierzu gibt es Ausnahmen, vergleiche Verfligung v. 31.03.2022.

Ausfiillen der Grundsteuererklarung — Wir helfen lhnen dabei!

Was miissen Sie tun?

Die Erklarung kénnen Sie ab dem 1. Juli 2022 bequem und einfach elektronisch aber ELSTER - Ihr =
Online-Finanzamt - unter hitps//wuw.elster.de [ abgeben. Sofem Sie noch kein Benutzerkonto

haben, kénnen Sie sich bereits jetzt registrieren. Bitte beachten Sie, dass die Registrierung bis zu

zwei Wochen dauern kann,

Falls Eigentimerinnen und Eigentamer nicht die Méglichksiten zur elektronischen Ubermittlung
der Erklarung haben, durfen nahe Angehorige oder Steuerberater sie hierbei unterstutzen. Diese
konnen die sigene Registrierung bei ELSTER nutzen, um die Erklarung abzugeben.

Ist ine elektranische Abgabe fiir Sie nicht méglich, kann die Stevererklarung auch auf Papier
eingereicht werden.

* Die bayerischen Formulare stehen hier in Kirze in einer grauen Variante ausschlieBlich zum
Ausfillen am PC und anschlieBendem Ausdruck bereit.
= Altemativ stehen [hnen die bayerischen Formulare in der griinen Variante ab dem 1. Juli

2022 in den bayerischen Finanzamtermn sowie den Verwaltungen der Stédte und Gemeinden

zur Verfigung. Diese griinen Erklarungsvordrucke diirfen handschriftlich ausgefillt werden. Grundlagen-Video

Zur Unterstiitzung fiir Ihre Erklsrungsabgabe steht umfangreiches Informationsmaterial zur Verfiigung. Einen guten Uberblick Gber alle vorhandenen ilfen erhalten Sie im obigen Grundlagen-Videa.
Dieses sollten Sie sich zum Einstieg unbedingt ansehen.

In den folgenden beiden aufklappbaren Bereichen werden Ihnen anhand praxisnaher Konstellationen mit Hilfe von jeweils vier Videos die Arbeitsschritte zum Ausfillen lhrer Erkdarung illustriert.

Abgabe der Erklarung per ELSTER oder auf Papier - So geht’s!

—+ Abgabe der Grundsteuererklarung elektronisch per ELSTER

—+ Abgabe der Grundsteuererklirung auf griinen Papierformularen oder grauen, am PC ausfilllbaren PDFs 34
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Videos zur Unterstutzung bei der Erklarungsabgabe
per ELSTER auf www.grundsteuer.bayern.de

Abgabe der Erklérung per ELSTER oder auf Papier — So geht’s!

— Abgabe der Grundsteuererklarung elektronisch per ELSTER
Die hier aufgeflhrten Videos sind noch nicht verfligbar, da die bayerischen Elster-Foermulare noch in Entwicklung sind.

Beispielhafte Video-Ausfiillanleitungen fiir Grundvermbgen

Bayerisches Beyerisches
Laadedbmt Landesamt
Tiir SR fir St
Einfamilienhaus im Eigentum von Ehegatten, mit Garage und Eigentumswohnung im Alleineigentum, mit Tiefgaragenstellplatz

Gartenhduschen

35




L]
Bayerisches see

6. Informationsangebot Candesarmt

flr Steuern

Videos zur Unterstitzung bei der Erklarungsabgabe
per Papier auf www.grundsteuer.bayern.de

— Abgabe der Grundsteuererkldrung auf griinen Papierformularen oder grauen, am PC ausflillbaren PDFs

-+ Graue PDF-Formulare und Ausfiillanleitungen =

Beispielhafte Video-Ausfiillanleitungen fiir Grundvermégen

fUr Stauam

Einfamilienhaus im Eigentum von Ehegatten, mit Garage und Gartenhiuschen Eigentumswohnung im Alleineigentum, mit Tiefgaragenstellplatz
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Fragenbereich zum Ausflllen der Grundsteuererklarung
sowie allgemein auf
www.grundsteuer.bayern.de

Fragen und Antworten zum Ausfiillen Ihrer Grundsteuererklirung (FAQ)

-+ Sie haben noch Fragen zum Hauptvordruck (BayGrSt 1)7

- Sie haben noch Fragen zur Anlage Miteigentlimer/innen (BayGrSt 14)7

=+ Sie haben noch Fragen zur Anlage Grundstlick (BayGrSt 2)7

-+ Sie haben noch Fragen zur Anlage Land- und Forstwirtschaft (BayGrSt 3)?

= Sie haben noch Fragen zur Anlage Tierbestand (BayGrSt 3A)?

-+ Sie haben noch Fragen zur Anlage Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung (BayGrSt 4)7

Sie haben noch weitere Fragen zur Grundsteuer oder benétigen zusitzliche Informationen?

< Fragenbereich zur Grundsteuer allgemein
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Weiterfuhrende Links
auf www.grundsteuer.bayern.de

Hilfreiche weiterfiihrende Links

® o) J

Broschire "Die Grundsteuerreform in Bayern - Chat zur Bayerischen Grundsteuer Telefonnummer der Grundsteuer-Hotline:
Ein Uberblick fiir Eigentiimerinnen und 089 /30700077
Eigentiimer”
Datenabruf aus dem Liegenschaftskataster Suche nach dem Informationen zur Besteuerund. in anderen
(BayernAtlas - ein Angebot der Bayerischen zustdndigen Finanzamt Bundeslandern

Vermessungsverwaltung):
vom 01, Juli bis 31, Dezember 2022
zu erreichen Uber www.elster.de

www.grundsteuerreform.de

Weitere Informationen

Gesetzliche Regelungen

5 5 5

Bayerisches Grundsteuergesetz (BayGr5tG) Bewertungsgesetz (BewG) Grundsteuergesetz (Gr5tG)

+ Pressemitteilungen
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Informations-Hotline zur
Bayerischen Grundsteuer:
089 -307000 77

Montag bis Donnerstag von 08:00 — 18:00
Uhr

Freitag von 08:00 — 16:00 Uhr
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Chatbot auf der Webseite
www.elster.de

unter dem Punkt

Wie finde ich Hilfe?"

- Chat
- ,Fragen zur Grundsteuer

Bayern®

EVA hat den Chat betreten

Hallo! Ich bin EVA und beantworte gerne Ihre Fragen zur

neuen Grundsteuer in Bayern.

Auch far mich ist die Grundsteuerreform neu, deshalb lerne
ich stetig dazu und freue mich Gber Ihr Feedback.
Informationen zur Grundsteuer in Bayern erhalten Sie auch
unter www.grundsteuer.bayern.de.

Wahlen Sie eines der folgenden Themen:

* Allgemeines zur Grundsteuerreform
* Wie wird die neue Grundsteuer berechnet?

s Abgabe einer Grundsteuererkldrung

oder geben Sie Ihre Frage in das Eingabefeld ein.

Vhre Nachricht 9
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Ausfuhrliche Ausfillanleitungen zu den
Erklarungsvordrucken zur Grundsteuer
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Informationsschreiben: Versand an naturliche
Personen seit 31. Marz 2022 bis Mitte Juni
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Informationsbroschire des Bayerischen
Staatsministeriums der Finanzen und fur Heimat

 auf www.grundsteuer.bayern.de
 In den Finanzamtern und Kommunen
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* Informations-Flyer zur Grundsteuerreform in Bayern

erhaltlich unter www.grundsteuer.bayvern.de und ab
Juni in den Kommunen

Bayerisches i
Landesamt
Fir Staern

» Wie wird die Grundsteuer A fiir Betriebe der
Land- und Forstwirtschaft berechnet?

Fiir die Betriebe der Land- und Forstwirtschaft ist der

Ertragswert (Grundsteuerwert) entscheidend. Dieser wird

Hier finden Sie weitere Informationen

« Ausfihrliche Informationen und Erklirvideos
unter wwwgrundsteverbavem.de

o d der
hangigen, pauschalen Faktoren berechnet.

» Wie lauft die Grundsteuerreform ab?

Alle Eigentumerinnen und Eigentimer misssen vom 1. Juli
2022 bis zum 31. Oktober 2022 eine

. Ch Punkt Wie finde
ich Hilfe?*

Informations-Hetline: 089 /307000 77
M. - Daz 0800 - 18:00 Uhs, Fr: 08:00 - 16:00 Uhr

abgeben.

die den Gt den

giff auf
schaftskataster vom 1. Juli bis zum 31. Dezember
iber v elsterde

Jeweils per

Die Kommune ermittelt dann im Jahr 2024 mit dem jewei-
ligan di i

den

id steht,
wie viel Grundsteuer ab 2025 bezahlt werden muss.

In den Folgej: die

rung

Informationsschreiben, das ab April bis Juni 2022 an den
Grofteil der Eigentiimerinnen und Eigentiimer versandt
wird

« Berechnung der Grundsteuer in den anderen Bundeslan-

nur dann neu berechnet, wenn sich an den Flichen oder der
dest. Fir Betriebe der Land

wrie auf |

alle siehen Jahre neu ermittalt.

[re——.
Baperiaches Landesamt lr Stevern
Sap

50123 Minchen
Yok 085 9910

Grundsteuerreform
in Bayern

GRUND
STEUER

REFORM

.
Bayerisches sse
Landesamt
fiir Steuern

‘ for Steuen _

+ Was dndertsich bei der Grundsteuer?

Ab dem Jahr 2025 wird die Grundsteuer nach einer neuen

Di und Be-
triebe der Land- und Forstwirtschaft auf den Stichtag 1. Januar
2022 neu ermittelt.

Bis 2024 ist iir die Grundsteuer noch das alte Recht (Einheits-
bewertung) entscheidend,

Bayerisches {1
Landecsm
i Stewern,

rechnet?
Es sind vier Faktoren entscheidend:
Grundstiicksflache
Entscheidend ist die Flache des Grund und Bodens, also der
Flurstiicke. Ist das Flurstiick bebaut, wird auch die bebaute
Fliche beriicksichtigt
Ist ein Gebude in Wohnungs- oder Teileigentum aufgeteilt,

Die Grundsteuer & fiir Grundstiicke des Grundvermbgens wird wird jede Wohnung bzw. jedes Teileigentum gesondert

kiinftig nach der Grae der Flache von Grund und Boden so- der zu der Wohnung / zu dem Teileigentum gehérenden an-

wie ggf. der Geba und d teiligen Grundstucksflache angesetzt.

Filr die G euer A far Betriebe der Land- und Forstwirtschaft.

ist auch zukiinftig der Ertragswert des Betriebs entscheidend. Zusatdich die al a
2ubericksichtigen.

+ M Die 2 ist bei einer la

Jeder, der am 1. Januar 2022 Eigentmerin oder Eigentimer
eines Grundstiicks oder Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

war, muss eine Grundsteuererklarung abgeben.

(nach der Wohnflichenverordnung), bei einer anderen Nut-
2ung die Nutzfliche.

zahlen

Diese sind gesetzlich vorgegeben.

lektronisch iber das P

-Ihr Online Finanzamt unter www.elster de oder auf Papier ab-
‘geben. Die Vordrucke stehen Ihnen ab demn 1. Juli 2022 im Inter-

net,in der bei iqung.

im Zeitraum
vom 1. Juli 2022 bis zum 31. Oktober 2022 abgeben.

0,04 € jem’

Gebiudefliche: 0,50 €jem”

Grun: ermesszahlen

Die Grundsteuermesszahlen sind ebenfalls gesetzlich vorge-

schrieben. Sie betragen fr den Grund und Baden 100 %, die

Wohnfliche 70 % und die Nutzfliche 100 %. Sie werden in be-
i Betriebs der Land- und

wirtschaft, I abi

| Hebesatz der Gemeinde 400 %

§
¥38

100%

3
S
Ey
-

400%
320€

+ Wie hoch ist der Hebesatz?

o

den tge-
die HG
er bestimmt wird. Der Hebesatz kann deshalb von Gemein-

&

de zu Gemeinde unterschiedlich hoch sein. Die Kommunen
werden die Hebesatze fir das Jahr 2025 voraussichtlich im
Jahr 2024 festlegen.
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Zur Berechnung der Grundsteuer in
anderen Bundeslandern finden Sie
Informationen auf der Webseite

www.grundsteuerreform.de

Wissenswertes zur
Grundsteuerreform

Alle Regelungen der Lander und die wichtigsten Informationen zur Reform im
Uberblick

Die Grundsteuer zdhlt zu den wichtigsten Einnahmequellen der Stidte und Gemeinden. Mit ihr werden unter
anderem Schulen, Kindergirten, Blichereien sowie die Erhaltung und der Ausbau der Infrastruktur finanziert. Sie ist
also wichtig fiir jeden von uns.

Das Bundesverfassungsgericht hat 2018 die bisherige Rechtslage der Bewertung von Grundstiicken mit dem
Einheitswert fiir verfassungswidrig erklart. Mit dem Grundsteuer-Reformgesetz aus 2019 wurde eine gesetzliche
Neureglung geschaffen. Dabei haben die Linder die Méglichkeit erhalten, mittels Landesgesetz vom Bundesgesetz
abzuweichen. Einige L4nder haben davon Gebrauch gemacht.

Im Bereich der Land- und Forstwirtschaft wenden alle Lander (weitestgehend unverdndert) das Bundesmodell an.
Unterschiedliche Landesregelungen betreffen allein den Bereich des Grundvermagens.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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